Miu s6 01-A

CONG TY CO PHAN BV LAND CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tw do - Hanh phuc
S4:4../2025/CBTT - BVL Ha Noi, ngay £9 thang 09 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAQ CAO TAI CHINH
Kinh gui: S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Néi

Thue hién quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctiia Bd Tai chinh
hudng din cong bd thong tin trén thi trudmg chimg khoan, Cong ty C6 phin BV Land thuc hién
cong bd thong tin béo cdo tai chinh (BCTC) quy 01/ndm 2025 véi S¢ Giao dich Chimg khoan
Ha No§i nhu sau:

1. Téntd chire: CONG TY CO PHAN BV LAND
- Ma ching khoan: BVL
- Diachi: $6 92, phé Truc Khé, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP. Ha Néi, Viét Nam
- Dién thoai lién hé/Tel: 024.355 60999
= Bmaili e wenveses wise e Website: https://bvland.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC quy 01/ndm 2025

BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cip trén c6 don vi truc

thudc);

BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);

O BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chite b may ké toan riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Té chire kiém toan dua ra v kién khéng phai 1a ¥ kién chap nhén toan phan déi véi "
BCTC (déi voi BCTC da duoc soat xét/kiém toan .......):

O Co O Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
0 Co O Khong

+ L1 nhudn sau thu¢ trong ky bdo cdo c6 su chénh léch trude va sau kieém toan tir 5% tré
lén, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém toan nam 2025):

O Co O Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
O Cé O Khong

+ Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh cua ky béo
céo thay doi tir 10% tré 1én so véi bdo cao cung ky nam trude:
@ Co [d Khong

Van ban giai trinh trong trudomg hop tich co:



M Co

O Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo bj 18, chuyén tir ldi & bdo cdo cung ky nam trudce

sang 10 & k¥ nay hodc nguoc lai:
O Co

O Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

O Co

O Khéng

Théng tin nay di dugc céng bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao
ngay:<.7/(74./2025 dan: htps://bvland.vn/pages/quan-he-co-dong

Tai liéu dinh kem:
- BCTC riéng, BCTC hop
nhat Quy 1/2025

- Van ban giai trinh
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CONG TY CO PHAN BV LAND

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ky ké tosn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025



cg‘)NG TY CO PHAN BV LAND
6 92 pho Trie Khé, phudmng Lang Ha, quin Bdng Da,
thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

MUC LUC

Bang cin dbi ké toan hop nhét
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét

Béan lhuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN BV LAND

Sé 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quén Déng Da, Bio cdo tai chinh hgp nhit
thanh phé Ha Noi, Viét Nam. ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 niim 2025

- . THUYET

Pon vi tinh: VND

TAI SAN MASO ~\n 31/03/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.294.479.950.469  1.484.214.201.627
I Tidn va cic khoin twong duong tién 110 V.1 468.841.721.800 19.775.486.881
1. Tién 111 47.441.721.800 10.775.486.881
2. Cac khoén tuong duong tién 112 421.400.000.000 9.000.000.000
IL. Piu tur ti chinh ngéin han 120 V.2 38.892.466.641 45.707.636.946
I. Chirg khoan kinh doanh 121 42.250.340.060 47.744.778.365
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh (*) 122 (3.357.873.419) (2.037.141.419)
111, Cic khoin phai thu ngin han 130 878.482.832.483 723.042.522.487
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.3 280.183.711.935 220.251.366.927
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 54.077.474.208 13.553.357.688
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.5 517.220.000.000 472.649.000.000
4. Phai thu ngéin han khac 136 V.6 38.977.023.338 28.714.648.808
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 V.7 (11.975.376.998)  (12.125.850.936)
IV. Hang ton kho 140 V.8 865.072.505.964  649.599.226.224
1. Hang ton kho 141 865.072.505.964 649.599.226.224
V. Tai sén ngiin han khic 150 43.190.423.581 46.089.329.089
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.9 36.881.628.354 29.293.725.043
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 4.672.607.307 14.836.371.284
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.15 1.636.187.920 1.959.232.762
B. TAI SAN DAI HAN 200 300.329.538.291 303.832.997.109
I. Cc khosin phai thu dai han 210 7.044.493.683 7.044.493.683
1. Phai thu dai han khac 216 V.6 7.371.493.683 7.371.493.683
2. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 V.7 (327.000.000) (327.000.000)
1L Thi séin c6 dinh 220 25.069.945.861 25.689.364.280
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.10 25.069.945.861 25.689.364.280

- Nguyén gid 222 68.055.944.707 68.399.048.701

- Gid tri hao mon luy ké (¥) 223 (42.985.998.846) (42.709.684.421)
111. Bit dng sén diu tu 230 V.11 228.503.481.300 229.888.330.974

- Nguyén gid 231 252.842.511.502  252.842.511.502

- Gid tri hao mon luy ké (%) 232 (24.339.030.202) (22.954.180.328)
IV. Piu tw tai chinh dai han 250 V.2 11.597.910.365 11.640.537.225
1. Béu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 11.944.185.365 11.986.812.225
2. Du phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (346.275.000) (346.275.000)
V. Tai san dai han khic 260 28.113.707.082 29.570.270.947
I. Chi phi tra truéce dai han 261 V.9 859.628.717 615.992.101
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 V.21 635.338.595 631.297.802
3. Loi thé thuong mai 269 V.12 26.618.739.770 28.322.981.044

TONG CONG TAI SAN 270 2.594.809.488.760

1.788.047.198.736

(3]



CONG TY CO PHAN BV LAND _
$6 92 phé Triic Khé, phuomg Lang Ha, quén Bong Pa,
thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

) Biio cio tai chinh hop nhét
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 den ngay 31/03/2025

. B 01 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

(tiép theo)
) Bon vi tinh: VND
NGUON VON ARG TIUNET 310312025 01/01/2025
MINH

C. NQ PHAI TRA 300 1.140.954.703.257  498.707.485.438
I. N ngiin han 310 638.086.852.570  371.968.394.495
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.13 87.002.985.148 60.527.237.931
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.14 175.892.535.871 110.290.436.087
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.15 68.334.085.041 8.774.205.400
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3.261.974.528 6.010.166.103
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 V.16 55.550.256.643 1.236.941.810
6. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 V.17 3.034.510.984 3.078.431.355
7. Phai tra ngén han khéac 319 V.18 152.248.618.859 77.324.648.915
8. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.19 89.063.097.713 100.080.389.111
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 3.698.787.783 4.645.937.783
1L Ng dai han 330 502.867.850.687 126.739.090.943
I. Phai tra dai han khac 337 V.18 18.624.940.337 18.589.940.337
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19 479.668.652.358 103.572.699.718
3. Thué thu nhdp hon lai phai tra 341 V.21, 1.296.898.736 1.296.898.736
4. Du phong phai tra dai han 342 V20 3.277.359.256 3.279.552.152
D. VON CHU SO HU'U 400 1.453.854.785.503  1.289.339.713.298
I. Vén chii so hiru 410 V.22 1.453.854.785.503  1.289.339.713.298
1. Vén gbp clia chu sa hiru 411 827.883.000.000 827.883.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén bidu quyé 411a 827.883.000.000 827.883.000.000

2. Thang dur vén cd phédn 412 (619.229.224) (619.229.224)
3. Quy déu tr phit trién 418 12.614.184.986 12.614.184.986
4. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 294.095.911.603 145.472.256.146
- LNST chiea phin phdi Wy ké dén cudi kp ece 421a 145.472.256.146 137.157.391.345

- LNST chiea phdn phdi ky néay 421b 148.623.655.457 8.314.864.801

5. Loi ich ¢b dong khong kiém sodt 429 319.880.918.138  303.989.501.390
TONG CONG NGUON VON 440 2.594.809.488.760  1.788.047.198.736

NGUOI LAP BIEU

guyén Pire Luu

KE TOAN TRUONG

Nguyén Dire Luu

Ll




CONG TY CO PHAN BV LAND

S4 92 phé Tric Khé, Phuong Lang Ha, Quin Péng Da

Miu sé: B 024 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Ky ké todin tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Do vi tinh: VND

g Thuyét Quy 1 Quy 1 Lity ké tirdfiu nfim gy ké tir ddu ndm dé
] £ LUy ke tir diaw ndim den
CHITIEL e minh 2025 2024 dén cudi Quy 1-2025 cudi Quy 1-2024
1. Doanh thu bin hing va cung ciip dich vy 01 VLI §37.379.571.881 98.659.899.649 §37.379.571.881 98.659.899.649
2. Doanh thu thuidn vé bin hing vi cung B
VI, 379.571. 98.659.899, SRESTL 639.899.
cfmdich. vu (10=01-02) 10 1.2 537.379.571.881 8.659.899.649 537.379.571.881 98.659.899 649
3. Gid von hang ban 11 VI3 208.908.022.306 85.766.144.352 298.908.022.306 83.766.144.352
4 Levabupn gypvé bin king visengchp 20 Vi4 238.471.549.575 12.893.755.297 238.471.549.575 12.893.755.297
dich vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VLS 10.316.056.167 5.261.072.721 10.316.056.167 5.261.072.721
6. Chi phi tai chinh 22 VILO6 4.891.848.228 4.088.461.186 4.891.848.228 4.088.461.186
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 3.303.598.619 4.899.924.787 3.303.598.619 4.899.924.787
Mhin 133 - 18 5 :lig
E'_I’]']‘f;: W R IR 24 (42.626.860) 64.136.562 (42.626.860) 64,136,562
én ké
8. Chi phi ban hang 25 V16 30.173.683.989 6.568.388.049 J0.173.683.989 6.568.388.049
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 V16 8.128.867.858 6.498.500.683 8.128.867.858 6.498.500.683
10. Lgi nhugn thudin tir hoat djng kinh doanh ;
5.550.578. 063.614. 5.550.578. 063.614,
(30=20+(21-22)-(25+26)) 30 205.550.578.807 1.063.614,662 205.550.578.807 1.063.614.662
11, Thu nhip khac 31 V1.7 866.685.615 1.232.848.461 866.685,613 1.232.848.461
12. Chi phi khéac 32 V1.8 285.308.775 344590102 285,508,775 344.590.102
13. Lyi nhufn khic (40=31-32) 40 581.176.840 888.258.359 581.176.840 888.258.359
14, Tong lgi nhudin ké todn truge thué & 5
(50=30+40) 50 206.131.755.647 1.951.873.021 206.131.755.647 1.951.873.021
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.9 41.710.231.084 915.580.867 41.710.231.084 915.580.867
16, Chi phi thué TNDN hedn lai 52 (21.942.163) 0 (21.942.163) 0
17. Lyi nhugn sau thué thu nhip doanh
4.443.466.7 036.292.15 A43.400. 036.292.15
nghiép (60=50-51-52) 60 164.443.466.726 1.036.292.154 164.443.466.726 1.036.292.154
18.2 Lai thuge vé cdc co dong ciia CT mg 61 148.623.6355.457 394.711.160 148.623.655.437 394.711.160
19.1 Ly ich cia c6 dong khong kiém sodt 62 15.819.811.269 641.580.994 15.819.811.269 641.580.994
20. Lii co ban trén ¢ phiéu (%) 70 VLIO 1795,0 6.0 1795.0 6.0
21. Lai suy gidm trén ¢d phitu (*) 71 VLIO 1795,0 48 1795,0 48

NGUO1 LAP BIEU

guyén Dire Ly

KE TOAN TRUONG

Nguyén Dire Luu

Hi Noi, ngay 29thang4 nam 2025




CONG TY CO PHAN BV LAND _
$6 92 phd Trac Khé, phudng Lang Ha, quin Dong Da,
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.

Bio cio tai chinh hop nhét
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gidn tiép)

Ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

B 03 - DN/HN

Don vi tinh: VND

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

CRLTIED DrASH 31/03/2025 31/03/2024
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudin truéc thué 01 206.131.755.647 1.951.873.021
2. Didu chinh cho cic khoan
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 3.365.405.373 3.771.438.107
- Cac khoan dy phong 03 1.168.065.166 49.882.692
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (9.822.216.330) (5.261.072.721)
- Chi phi 1di vay 06 3.303.598.619 4.899.924.787
tu
3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh trude thay ddi von 08 204.146.608.475 5.412.045.886
luu dfng
- Tang, giam cac khoén phai thu 09 (95.471.822.976) 39.735.296.705
- Tang, giam hang tén kho 10 (215.473.279.740) 25.512.831.477
. héne k I
Ting, giam cac khoan phai tra (Khong ¢ |ai vay phai trd, thué 0 249.951.962.980 7259.619.725
thu nhép doanh nghiép phai njp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (7.831.539.927) (3.889.288.136)
- Tang, giam chiing khodn kinh doanh 13 5.494.438.305 (4.464.699.633)
- Tién lai vay ¢ tra 14 (3.883.792.441) (4.899.924.787)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ngp 15 (12.870.553.127)
- Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh 17 (947.150.000) (4.820.278.945)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 123.114.871.549 59.845.602.292
11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQ .F i)AU TU
. Tié & Am, x4 c tai il
1 "'Flen chi dé mua sdm, xdy dyng TSCD va i san dai han 21 (44.579.436)
khac
.é . - ¥ - . A 4. 2 a e h
iij’éfgcn thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han 9 343.103.994 i
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cila DV khac 23 (470.320.000.000)  (224.679.011.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céc céng cu no cia don vi khéc 24 425.749.000.000 270.579.011.000
5. Tién chi diu tu gop vén vao don vi khac 25 (115.086.062)
6. Tién thu 1i cho vay, cd tirc va LN dugc chia 27 5.100.598.134 5.261.072.721
Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng diu tw 30 (39.127.297.872) 51.001.407.223



CONG TY CO PHAN BV LAND _
80 92 pho Trac Khé, phudng Lang Ha, quin Ddng Da, Bio cdo tai chinh hop nhit
thanh pho Ha Néi, Viét Nam. kv ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Miu s B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
(!iép theo)
Paon vi tinh: VND
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

el W 31/03/2025 31/03/2024
I1l. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1 Tién thu tir di vay 33 414.765.530.623 29.156.248.884
2. Tién tra ng goc vay 34 (49.686.869.381)  (129.618.230.942)
3. C6 tirc, loi nhudn da tra cho chu s hitu 36 (10.488.346.425)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 365.078.661.242  (110.950.328.483)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 449.066.234.919 (103.318.968)
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 19.775.486.881 30.158.162.883
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 468.841.721.800 30.054.843.915

Ngudi lip biéu Ké todn trudmg
V/a
guyén Pirc Luu Nguyén Dire Luu




CONG TY CO PHAN BY LAND _ )
$692 phé Trie Khé, phudng Lang Ha, quén Dong Pa, . Bio cio Fﬁi chinh hop nhit
thanh phd Ha Noi, Viét Nam. ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 3 1/03/2025

STT

MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Dic diém hoat dgng ciia doanh nghiép
Hinh thire sé hitu vin

Cong ty Co phi‘m BV Land. )
Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp 6 0102983609, dang ky 1in diu ngay 21/10/2008, déng ky thay

P

ddi 13n 20 ngay 08/08/2024 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Nbi cip.;

. .,

Try s& chinh ctia Cong ty: S0 92 pho Tric Khé, phuong Lang Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. .

vén didu 1¢ ciia Cong ty theo gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép thay doi lin thir 20: 827.883.000.000 ddng.
Téng s6 ¢b phan: 82.788.300 cd phan.

Vén didu 1& ciia Cong ty thyc gop tai 31/12/2024: 827.883.000.000 dong.

Linh vye kinh doanh

Linh vue kinh doanh cia Cong ty la Déu tu xay dung, Kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Thea Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cua Céng ty la:
- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dyng dét thude chi sa hiru, chu str dung hoje di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat déng san;

-----

- Tu vén, mdi gici, ddu gia bat dong san, diu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Tu van bit djng san - San gino dich bat dong san
(Didu 69 Lugt kinh doanh béit déng san nam 2014; Diéu 24 Théng tr 11/2015/TT-BXD);

- Hoat ddng xdy dung chuyén dung khdic. Chi tiét: San lap mat bang, lap dit dién, nude cic cong trinh xay dung dan dung, céng
nghiép;

- Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri ndi ngoai thit cong trinh ddn dung, cong nghiép;

- Pai ly mdi gidi, diu gia hang héa.........

Chu k¥ san xudit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng: 12 thang.

CAu trac doanh nghi¢p

Dén thai diém 31/12/2024, Van phong giao dich Cong ty dit tai tang 4, toa nha Rivera Park, s6 69 Vi Trong Phung. Phudng
Thanh Xuén Trung, qudn Thanh Xuédn, Thanh phd Ha Nai.

Tbng sb cic cong ty con (04 Cong ty)

86 luong cée cong ty con duge hop nhét: 04 cong ty
$é lugng céc cong ty con khong duge hop nhét: Khéng

Danh sich cic cong con duge hop nhiit

Ty 1& quyén biéu Ty 1§
A .
quyet lgi ich

Hoat dgng kinh

Dia chi ;
' doanh chinh

Tén cong ty con




CONG TY CO PHAN BV LAND .
$6 92 phd Trac Khé, phudng Lang Ha, quan Bdng Da,
thanh phd Ha Noi, Vit Nam.

Bdo cdo tai chinh hop nhit
kv ké toan tir ngay 01/01/2025 den ngdy 31/03/2025

Céng ty CP San xudt Thuong mai Dich vu

sS4 197 Ha Huy
Giap,  phuong

Kinh doanh thuong
mai (Dai ly cua
Honda) va dich vu

| Péng Nai 65,26% 65,26% Trgng Diing, thanh (cho thué tai sas?,
phd Bién Hoa, tinh cho thué kiot tai cac
Péng Nai, Viét Nam cho Trung tim cua
tinh Ddng Nai,...).
Téng 3, Toa nha
2 Céng ty C6 phan BV Invest 62,62% 62,62% 3 van thiét k&, kinh
Ptigrg,  Phinbeg doanh bit dong san
Thanh Xuén Trung, = ’
Quén Thanh Xuén,
Khu do thr mot
Bach Viét Lake
" P ey ;s Garden, Phuong  Thi cong xdy dyng,
3 S?é’tg;irfo phan Bau tir va Dich vy Areca 79,95% 7995%  Dinh Ké Thanh cungcdp dich vu va
phd Béc Giang, tinh quan ly chung cu.
Bic Giang, Viet
Nam
Khu d6 thi mdai
Bach Viét Lake Kinh doanh bat
Garden, Phuong  ddng san, quyén sir
4 Céng ty Cb phéin Phat trién Ha ting TMG 99,89% 99,86% Dinh K& Thanh dung dit thudc chu
phé Béc Giang, tinh s& hitu, chu sir dung
Bic Giang, Viét hogc dithué.
Nam
53 Danh sdch cdc cdng ty lién két quan trong duge phén dnh trong B:o cdo tai chinh hgp nhét theo phuong phiap vbn chii
: s0' hiru
STT Tén cong ty lién két Ty l? quyén hitu “Iy !é Pia chi Hagt d(}"f”‘ Bk
quyct lgi ich : doanh chinh
Ting 1, tda nha
Areca Garden, Khu Kinh doanh bit
do thi mai Bach . ;
2 rR Viét Lake Garden. dong 0 SR 5
1 Cong ty C6 phan BV Bavella 49,75% 31,15% T o " dung dat thuge chu
Phuong Dinh Ké,  ~ )
2 g et so hitu, chu su dung
Thask jpus Ba'c hodc di thué )
Giang, Tinh Bac : .
Giang, Viét Nam
54. Danh sdch cdc cong ty lién két quan trong durge phin dnh trong Bao cdo tai chinh hep nhét theo phwong phap gid gbe
STT  Tén cong ty lién két Ty 1 quyén bidu Ty 16 bia chi Hifet dyng Kuh

quyét

lgi ich

doanh chinh




CONG TY CO PHAN BY LAND ' .
$6 92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Pong Da, ) Bio cdo tai chinh hop nhat
thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam. ki ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

IL.

1.

IV.

Cung cap dich vy
an udng. ché bién
01A, Xa ld Ha Noi, san pham phuc vu
phuong Tan Bién, bira an ngudi lao

Céng ty TNHH Thyre phdm Rang Dong 24,00% 15,66% Thanh phd Bién dong; kinh doanh
Hoa, tinh DPdng thyc pham cac loai
Nai, Viét Nam qua ché bién, giét

mé va kinh doanh
thye pham tuoi song

Trung tdm ngoai
ngt, tin hge, Trude
s4 71 Ha Huy dédy, co so nay la
Giap, KP 3, phudng don vi truc thude
Céng ty TNHH Anh Nhit Anh Duong 34,76% 22,68% Quyét Thing, thanh cua Cong ty, hién
phd Bién Hoa, tinh nay Céng ty nay
DPdng Nai, Viét Nam khong hoat déng tai
dia chi dang ky
kinh doanh.

Cong ty lién két sir dung phuong phap gia gde do vige sir dung phuong phap vbn cha khéng con phi hop vi cong ty lién két hoat
dong theo cac quy dinh han ché khét khe dai han gdy ra nhimg can tro dang ké trong vige chuyén giao von cho nha dau .

Tdng s6 cin by nhin vién

>

Tai ngay 31/03/2025, Cong ty c6 48 can bd nhin vién {iai ngay $1/61/2025, ¢ 47 cén B nhan vién).

fle

Tuyén b6 vé& khi niing so sdnh thong tin trén Bio cido tai chinh

Bio céo tai chinh ciia Cong ty dugc 1ip dam bao tinh so sinh.

Ky ké todn, don vi tién té sir dyng trong ké toin

Ky ké toan niim

Ky ké toan thudmg nién ctia Cdng ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thiie vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién (¢ sir dung trong ké todn

Don v tién (& trong k& toan la Déng Viét Nam (ky higu qudc gia 1a “d”; ky higu quéc té 12 “VND"),
Chufin myc va Ché dp ké toan ap dung

Ché 4§ ké toan ap dyng

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va thong tu s6

53/TT-BTC ngiy 21/03/2016 sira doi, bé sung théng tu 200/2014/TT-BTC cia B§ Tai chinh Hudng din Ché d6 ké todn Doanh
nghiép, thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 huéng dan phuong phap 13p va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Tuyén bd vé vide tudin thi Chuéin myc ké todn va Ché d9 ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng dan Chudn muc do Nha nude da ban hanh. Cic

Bio cho tai chinh rigng dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cua timg chudn muc, théng tu huéng dan thuc hign chudn
muc va Ché dg ké todn hién hanh dang ap dung.

Cic chinh sich ké todn dp dung
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1. Ciic logi ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Cong ty co nghiép vy kinh té phat sinh bing ngoai t& thyc hién ghi 56 ké 10an va 1ap Bdo céo tai chinh theo mgt don Vi tién t¢
théng nhét 1a Ddng Vigt Nam. Viéc quy dbi ddng ngoai té ra Dong Viét Nam cin cif vao:

. Ty gid giao dich thyc té;

- Ty gi4 ghi s6 ké toan.

2. Nguyén tic ghi nhin edc khodin tién va cic khodn twong duong tién

Tién va cac khoén tvong duong tién bao gdm tidn mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan diu tu ngfm han co thoi gian dao
han khong qua 03 thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢ kha niing chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xdc dinh va khong co
nhidu rui ro trong chuyén déi thanh tién. v ] ' ‘

Khi phat sinh cac giao dich bing ngoai 1€, ngoai t& duge quy doi ra Dong Viét Nam theo nguyén tic: Bén Ny céc tai khoan tién

dp dung ty gia giao dich thye té; Bén C6 cdc tai khoan tidn ap dung ty gia ghi s& binh quén gia quyén.

Tai thoi diém 1gp Béo céo tai chinh theo quy dinh cua phap luat, sé dur duroc dénh gid lai theo ty gid giao dich thuc €, cy thé:

Ty gia giao dich thye té ap dung khi danh gié lai sé du tién mat, tién giri ngan hang bang ngoai té 12 ty gi4 mua ngoai té cua
ngfin hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢6 giao dich tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh,

3. Cic khoan diu tu tai chinh

Chirng kho#n kinh doanh
Ching khoan kinh doanh duge ghi s6 ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cong cac chi phi mua (néu co) nhu chi phi méi
gigi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang. Gia gbe cua chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia
tri hop 1y cia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao djch phat sinh.
Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh la thoi diém nha diu tr c6 quyén s& hiru, cy thé nhur sau:
g Chitng khoén niém yél duoc ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0);
Chirng khoan chua niém yét duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén sd hitu theo quy dinh cta phép
luat.
Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh duoc lap vao thai diém cudi niim 12 s chénh léch giira gia goe duge hach todn trén
s6 ké todn én hom gia tri thi trudmg cua ching tai thoi diém lap du phong.

Khoan cé tire duge chia cho giai doan trude ngay dau tur duge ghi gidm gid tri khoan diu twr. Khi nhan duge thém ¢d phiéu ma

khong phai tra tién do cong ty cb phéan st dung thang du vén cb phan, cac quy thuge vén ch s& hitu va loi nhudn sau thué chua

phin phéi (chia ¢b tirc bing cb phiéu) dé phat hanh thém ¢b phiéu, Cong ty chi theo ddi sb lugng ¢b phiéu tang thém trén thuyét
minh Béo céo tai chinh.

Trudmg hgp hoan ddi cb phiéu, tién hanh xac dinh gia tri cé phiéu theo gia tri hop 1y tai ngay trao ddi. Viée xac dinh gia tri hop

ly clia ¢b phiéu duge thye hign nhu sau:

= P&i vai cb phiéu cia cong ty niém yét, gid tri hop Iy cua ¢ phiéu 1a gia dong cira niém yet trén thi truong
chirng khoan tai ngay trao ddi. Trudng hop tai ngay trao ddi thi trudmg chimg khoan khong giao dich thi gid

tri hop 1y clia c& phicu la gia dong cira phién giao dich trude lién ké voi ngay trao doi.

. D&i véi cd phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gid tri hop 1y cua cb phiéu la gia giao dich
dong cira trén san UPCOM tai ngay trao déi. Trudng hop ngdy trao ddi san UPCOM khéng giao dich thi gia
1ri hop 1y cia cé phiéu la gia dong ctra phién giao dich truoc lién ké voi ngay trao doi

- Déi véi cb phiéu chua niém yét khac, gia trj hop ly cla cd phiéu 14 gia do cdc bén thoa thudn theo hop déng
hodic gid trj s sach tai thoi diém trao di.

Khi thanh 1y, nhugng ban chimg khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chitng khoin), gia vén duoc xac dinh theo phuong phap

binh quén gia quyén di ddng (binh quén gia quyén theo timg lAn mua).

Ciic khodn diu tw nim gi dén ngay ddo han

Gom céc khoan tién giri ngan hang c6 k¥ han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phifu uu dai bén phat
hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ném giir dén ngay dao han vai myc
dich thu 1ai hang ky va céc khoin dép tur ndm giir dén ngay ddo han khac.

Déi véi cac khoan dau tr nim giir dén ngay déo han, néu chua dugce lip dy phong phai thu kho doi theo quy dinh cua phap ludt,
ké toan tién hanh danh gia kha niang thu hdi. Truong hop b bang chimg chic chin cho théy mét phin hodc toan b khoan déu
ur o6 thé khong thu hdi durge, ké toan tién hanh ghi nhdn s6 tn that vao chi phi tai chinh trong ky. Truimg hgp sb tdn that khong
thé xéc dinh duge mdt céch déng tin cdy, ké ton tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha nang thu hdi cia khoan
dau tu.

Cac khoin cho vay

Cac khoén cho vay theo khé udc giira cac bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi truong nhu chimg khoan. Ty theo

ting hop déng, céc khodn cho vay theo khé ude co thé dugc thu héi mot 14n tai thoi diém ddo han hodc thu héi dén timg ky.

10
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DPéi v6i cac khoan cho vay, néu chua dugc 1ap dy phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phap ludt, ké toan tién hanh danh
gia kha ndng thu hdi. Trudmg hop c6 béing chimg chéc chiin cho thiy mét phéin hogc todn b khoan cho vay ¢o thé khéng thu hbi
duoe, ké toan tién hanh ghi nhén & thn thét vao chi phi tai chinh trong ky. Trutmg hop s6 tén that khong thé xdc dinh duge mét
cach déang tin cdy, k& toan tién hanh thuyét minh trén Bao céo tai chinh vé kha ning thu hdi cua khoan cho vay.

Phu tu vio cbng cu vbn eiia don vi khac
Cic khoan diu tr vio cong cu vén clia don vj khac dugc trinh bay theo phuong phap gia goc.

Dy phong giam gia ddu tu duge 13p vao thoi diém cudi nam 13 s& chénh lach gitra gia gée duge hach toan trén sb ké toin 16n
hon gia tri thi trudmg cia ching tai thoi didm 1ap dy phong. Hodc mure trich lap du phong dugce xéc dinh dua vao bao cao ai
chinh tai thoi diém trich 1p dy phong cta t6 chire kinh té khi khong xdc dinh dugc gia tri thj truong.

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic yéu td khic
theo nhu cdu quan ly cua Cong ty.

Céc khoan phai thu co gde ngoai t¢ duge danh gid lai cudi ky khi ldp Béo céo tai chinh. Ty giéd giao dich thyc 1é khi dénh gia lai
cdc khoan phai thu c6 gée ngoai (¢ tai thai diém 1dp Bao cdo tai chinh la ty gid cong bd cia ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép thudng xuyén cé giao dich (do Cong ty tu lya chon khi giao dich véi ddi twong phai thu).

Viée xac dinh cac khoan ¢in 1ap du phong phai thu khé ddi duge cin oir vao cac khodn mue duge phén loai Ia phai thu ngén
han, dai han clia Bang cin doi ké toan. Du phong ng phai thu kho doi duge trich lap cho tirng khoan phai thu kho doi can clr vao
tudi no quéd han cia céc khoan ng hodc du kién mirc tén thit co thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
Hang tbn kho ciia Cong ty la nhiing tai san duge mua vio dé san xufit hodc dé ban trong ky san xuét, kinh deanh binh thudng.

Hang tén kho duge tinh theo gia gbe. Trutmg hop gid tri thuin ¢6 thé thyc hién duge thép hon gia gbe thi hang tén kho duge

tinh theo gia tri thun c6 thé thuc hién duge. Gia goc hang tdn kho bao gdbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan trire tiép khic phét sinh dé ¢6 duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hign tai.

Phuong phap tinh gid tri hang tdn kho

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phéap x4c dinh gia tri san phdm d& dang: chi phi sin xuit kinh doanh dé dang duge tip hop theo timg céng trinh chua
hoan thanh hojc chua ghi nhin doanh thu.

Phuong phap hach todn hang tdn kho
Hang ton kho duge hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phip 1ip dy phong gidm gid hing ton kho ’ ‘ _
Du phong giam gié hang ton kho dwoc ldp vao thoi diém cudi ky 1a sé chénh 1&ch giira gia gdc cua hang ton kho lén hon gia tri
thudin ¢6 thé thue hién dugc.

Hing hoa bit djng sin . ] )
BAt dong san duge mua hodc duge xay dung dé ban, khong phai d& cho thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhén la hang héa bat
dong san theo gia thap hon gitta gid thanh dé dua mi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuin cé thé thue hién
duge.

Gid thanh ciia hang héa bt déng san bao gom:

+ Chi phi tién sir dung dét, tién thué dat, cc chi phi phat trién dét;

+ Chi phi xdy dyng tri cho nha thu; va

+ Chi phi 13 vay (néu c6), chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san I4p, dén bii giai phong mat bng, chi phi tr vén, thué chuyén
nhuong dét, chi phi quan 1y xdy dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia von cia hang hoa bét dong san da ban dugc ghi nhin trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng dua trén ¢éc chi phi
trure tiép tao thanh hang hoa bAt dong san dé va chi phi chung dugc phén bd theo cic tiéu thire phu hop.
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Dy phong giam gia hang ton kho duge 13p cho tirng mat hang tén kho ¢6 gia goc 16n hon gid tri thuén co thé thuc hién duge.
Déi v6i dich vy cung cép d& dang, viée lap du phong giam gid dugc tinh theo timg loai dich vy ¢6 muc gia riéng biét. Tang,

giam sé du dy phong giam gid hang ton kho can phai trich 13p tai ngay két thiic nim tai chinh va duge ghi nhin vao gid vén
héng ban.

6. Nguyén tiic ghi nhiin va cic phuong phép khiu hao TSCD, béit ding san dau tw

Tai siin ¢6 dinh ' , ,

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san cd dinh v hinh dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung. tai san b dinh htru hinh,
tai san ¢b dinh vd hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khiu hao duoe trich theo phuong phap dutng thing. Théi gian khéu hao duge uée tinh nhur sau:

- Nha cira, vt kién tric 08 - 20 ndm
. Miy méc, thiét bi 05 - 08 nam
= Phuong tién van tai 05 - 08 nam
- Thiét bj van phong 03 - 05 nam
- Tai san ¢b dinh khac 02 nam

Chénh léch giita thu thudn do thanh ly nhugng ban vdi gia tri con lai cia TSCD duge ghi nhan la thu nhip hodc chi phi trong
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Bit dong sin diu twr

Bat dong san dau tu duge ghi nhin theo gid gdc. Trong qua trinh cho thué hoat dgng, bAt dong san du tu duge ghi nhan theo
nguyén gid, hao mon luy ké va gi tri con lai.

BDSPT cho thué hoat déng duge trich khau hao va ghi nhgn vao chi phi kinh doanh trong ky (ké ca trong théi gian ngimg cho
thué). Cong ty dua vao céc bét dong san chii s& hiru sir dung cung loai @& wéc tinh thai gian trich khiu hao va xéc dinh phuong
phap khiu hao cia BESBT.

BDSDT ném giit chd ting gia Cong ty khong trich khiu hao. Trudng hop co bing chimng chic chén cho thiy BDSDT bj giam
gi4 so voi gia trj thi trudmg va khoan giam gid duge xdc dinh mdt cach dang tin cdy thi Cong ty danh gia giam nguyén gia
BDSDT va ghi nhan khoan tén that vao gia von hang ban (tuong tr nhur viée lap du phong dbi véi hang héa bét dong san).

Céc chi phi phét sinh sau khi bat dong san dau tu ndm gir dé cho thué da duge dua vio hoat dong nhu chi phi sta chifa vé bao
tri duoc ghi nhdn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh téng hop trong nam ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cac truong
hop c6 thé chimg minh mot céch rd rang r:"ang céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai dur tinh thu duge ur
viée sir dung bit dong san nim gitr dé cho thué vugt trén mic hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gid ban dau, thi cac chi phi
nay dugc vén héa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cua bAt dong san diu tu.

Khi bt dong san diu tr dugc ban, nguyén gid va khiu hao liy ké duoc x6a sd va ldi, 18 nao phat sinh duge hach todn vao thu
nhip hay chi phi trong nam.

Viac chuyén tir bit dong san chi so hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bét dong sin d&u tur chi khi cha s hiru chdm dirt sir
dung tai san d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat dong hojc khi két thic giai doan xdy dung. Vige chuyén tir bit dong san dau
tr sang bit ddng san chu so hitu s dung hay hang t3n kho chi khi chi sé hiru bt diu st dung tai sin nay hogc bt dau trién
khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir biit dong san ddu tu sang bit dong san chii s& hir sit dung hoge hang ton kho khong lam

thay ddi nguyén gi hay gid tri con lai cia bit dong san tai ngay chuyén déi.

Bit ddng san diu tur str dyng dé cho thué duge khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru dung ude tinh tor
15 nam dén 50 nam.

T Nguyén tie ké todn thué TNDN hodn lai

Thué thu nhip hoin lai duge xéc dinh cho céc khoan chénh l&ch tam thai tai ngay két thiic ky ké toan nam gitra co sa linh thué
thu nhap cia cdc tai san va ng phai tra va gia tri ghi s cua chiing cho mue dich 1dp bao cao tai chinh. Tai san thu¢ thu nhap
hodin lai v thué thu nhép hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng

phi tra duge thanh todn, dya trén cée mue thué suit va luat thué co hidu lue vao ngay két thue ky ké toan nam.

8. Nguyén tic ké todn chi phi tra trudc

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cda mdt nam tai chinh hodc mdt chu ky kinh doanh duge ghi
nhin la chi phi tra trudc ngan han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.



CONG TY CO PHAN BV LAND _ .
S4 92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quian Dong Da, ) Bio cdo tai chinh hgp nhat
thanh phd Ha Noi, Viét Nam. kv ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

10.

13.

Cic chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu nién dg ké
toén duge hach toan vao chi phi tra trude dai han dé& phén bd dén vao két qua hoat dgng kinh doanh trong cdc nién do ké toan
saul.

Viéc tinh véa phén bd chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach todn duge can cir vao tinh chat, mirc
dé timg logi chi phi dé chon phuong phip va tiéu thirc phan bb hop Iy. Chi phi tra truée duge phan b dan véo chi phi san xudt
kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

Nguyén tic ké toan ng phai tri

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra, va cac yéu b khac theo
nhu céu quan ly cia Coéng ty.

Khi lap Bdo c4o tai chinh, ké todn can cir ky han con lai cua ciic khoan phai tra dé phan loai 1a ngan han hodc dai han.

Khi c6 cac bing chimg cho thiy mdt khoan tén thit ¢6 kha ning chic chén xay ra, ké toan ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tic than trong,

Céc khoan phai tra cd gdc ngoai té duge danh gia lai cudi ky khi lap Béo cdo tai chinh. Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai
cac khoan phai tra ¢d géc ngoai t§ tai thoi diém lap Bao céo tai chinh la ty gid cong bd cua ngan hing thuong mai noi doanh
nghi¢p thudng xuyén c6 giao dich (do Cong ty ty lya chon khi giao dich vdi doi tugng phai trd).

Nguyén tic ghi nhiin vay va ng phai tri thué tai chinh

Céc khoan vay, ng thué tai chinh c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thosi diém 1ap Bédo cdo tai chinh, ké todn trinh bay 1a vay
va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Bao cao tai chinh, ké toan
trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han dé co ké hoach chi tra.

Khi 1ap Bdo cdo tai chinh, s6 du ce khoan vay, ng thué tdi chinh biing ngoai t& dugc danh gid lai theo ty gid giao dich thuc ¢ tai
thiri diém 1ap Bdo cdo tai chinh,

Cic khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& duge
hach to4n vao doanh thu hogc chi phi hoat dgng tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhiin va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duwoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
viéc diu tr xdy dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gid tri cua tai san do (dugc vén hoa) khi ¢d da cac diéu kién
quy dinh trong Chuan myc Ké toan Vigt Nam s6 16 “Chi phi di vay".

Chi phi di vay lién quan tryc ticp dén viéc ddu tr xdy dung hodc san XUAt tai san d& dang cdn ¢é thoi gian du dai (trén 12 thang)
dé 6 thé dua vao sur dung theo myc dich dinh trude hodc ban thi dugc tinh vao gia trj cta tai san do (dugc vin hoa), bao gom
cic khoan 1ai tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hoge phu troi khi phét hanh trdi phiéu, cac khoan chi phi phu phit sinh lién
quan t&i qua trinh lam thu tuc vay.

Déi véi khoan vay riéng phuc vy viée xdy dyng TSCD, BDSDT, i vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phii tri

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy dd nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung
thye té chua chi tra do chua ¢6 hoa don hofic chua di hd so, tai lidu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh cua
ky bao cao.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ thuc hi¢n theo nguyén the phi hop gida
doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& duge quyét toén voi 56 chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gida sb trich trude va chi phi
thye té s& duge hoan nhap.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhéin cic khoin du phong phai tra

Gia tri duge ghi nhin ciia mét khoan dyr phang phii tra la gia trj duge wde tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi dé thanh

toan nghfa vu ng hién tai tai ngay két thac ky ké toan.

Chi nhirng khoan chi phi ién quan dén khoan dy phong phai tra di ldp ban déu moi dugc bu dap bing khoan dur phong phai tra
do. , . , 2

Khoan chénh léch gitra s6 dy phong phai tra da lap ¢ ky ké toan trudc chua sir dung hét 1on hon sd du phong phai tra 1ap o k¥
bao céo dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.
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14.

16.

Dy phong phai tra dugc ghi nhéin khi thoa mén cac didu kién sau:
- Céng ty ¢6 nghia vu ng hién tai (nghfa vu phap 1y hodc nghia vy lién doi) do két qua tr mdt sy kign da xay ra;

- Sy giam st vé nhirng lgi ich kinh té 6 thé xay ra dén dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia vu ng; va
- Dua ra duge mot uGce tinh ddng tin cdy v& gia trj cua nghfa vu ng do.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan trude nhu: 4 tién cha khich hang di tra trude cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé
cho thué tai san; Khoan lii nhan trude khi cho vay v6n hoiic mua cac cong cy ng; Va cac khoin doanh thu chua thue hién khac
nhir: Khoan chénh 1&ch giira gia ban hang tra chim, tra gop theo cam két v&i gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong g

voi gid tri hang hoa, dich vu hodc s6 phai chiét khiu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén thong.

Doanh thu chua thyc hién khong bao gbm:

- Ti&n nhan trude clia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cip san phé‘im, hang hoa, dich vu:
- Doanh thu chua thu duoe tién cia hoat déng cho thué tai san, cung ¢dp dich vy nhiéu ky.
Timg ky ké toan, doanh thu chwa thuc hién dugc két chuyén vao doanh thu trong k¥,

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Nguyén tiic ghi nhin vén gop caa chii s& hiru, thing du vén cb phiin, quyén chon trii phiéu chuyén doi, vén Khie cia
chii s6 hitu

Vén diu tur cia chit s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thyc gop cita chu so hiru.

Thang dur vén cé phn duge ghi nhdn theo sb chénh Igeh lén hon/hogc nho hon giira gid thuc té phat hanh va ménh gid ¢d phiéu
khi phdt hanh cé phiéu lan dau, phat hanh bd sung hogc tai phat hanh ¢é phigu quy. Chi phi true tiép lién quan dén viée phat
hanh bé sung cb phiéu hodc tai phat hanh cd phiéu quy duge ghi giam Thing du vén cb phén,

Quyén chon chuyén déi trai phiéu thanh ¢b phiéu la gia tri céu phin vén cia trai phiéu chuyén d6i va duge xac dinh la phén
chénh léch giiia téng s6 tién thu vé tir vigc phat hanh trai phiéu chuyén di va gia tri cAu phin ng cla trdi phiéu chuyén di tai
thoi diém phat hanh. ‘

vén khae cia chi sé hitu dugc ghi theo gid trj con lai gitra gid tri hop Iy cua cde tai san ma Cong ty duoc cac 10 chire, ¢d nhan
khdc ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai ndp (néu co) lién quan dén céc tai san duge tang, bicu nay; va khoan bo sung
tir két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tiic ghi nhin lgi nhuin chua phén phii

Loi nhudn sau thué chua phén phoi la $6 lgi nhudn tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do ap dung
héi 16 thay ddi chinh sach ké todn va dieu chinh héi t6 sai st trong yéu cla cac nam trude. Loi nhudn sau thué chua phin phoi

¢6 thé duge chia cho cdc nha dau tu dya trén ty 1€ gop von sau khi duge Héi ddng quan trj phé duyét va sau khi da trich lap cac
quy du phong theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

’ Phin 16n rii o va loi ich gén lién véi quyén s¢ hiru san phm hogc hang hoa da duge chuyén giao cho nguai
Céng ty khong con ném giit quyén quan |y hang hoa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu durge xéc dinh twong déi chac chin;

- Cong ty di thu duoc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge xac dinh mat cach dang tin cay. Truong hop vige
cung cdp dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu duge ghi nhdn trong ky theo két qua phan cong vige da hoan thanh vao
ngay lap Bang cin dbi ké toan cta ky do. Két qua cta giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chc chan;

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh te tur giao dich cung cap dich vu do;
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- Xac dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vao ngly lip Bang cédn déi ké toan;
s Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu da.
Phén cbng viéc cung ¢ép dich vy da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viée hoan thanh.

Doanh thu bin bit déng sin

Doanh thu ban bét déng san duge ghi nhin khi dbng thai thoa man cdc diéu kién sau: ‘ )

- B4t dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va loi ich gan
lidn véi quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giir quyén quan ly bét dong san nhw nguoi s& hitu bit dong san hofic quyén kiém soat
bét déng san;

2 Doanh thu duge xac dinh twong ddi chac chén;

- Céng ty da thu duoc hogc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudmg hgp ban hang héa bét dong san theo hinh thirc khach hang tr hoan thién hoge Cong ty hoan thign theo y&u céu clia

khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thd cho khach hang.

Péi voi bit déng sian phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhin doanh thu vdi phén nén

dét 4 ban khi théa man ddng thdi cac diéu kign sau:

- Chuyén giao riii ro va lgi ich gan lién véi quyén str dung dét cho ngudi mua;

. Doanh thu duge xac dinh trong déi chéc chan;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat,

Céng ty d4 thu hodc chiic chan thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hop déng xdy dung

Trudomg hop hep dong xay dung quy dinh nha théu dugc thanh todn theo tién d ké hoach, khi két qué thue hién hgp dong xdy
dung duge ude tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop déng xdy dung duge ghi nhén trong tng voi phin cong vige
di hoan thanh do Céng ty ty x4c dinh vao ngdy 1ap Béo cdo tai chinh ma khong phu thude véo héa don thanh toan thee tién do
ké hoach da lap hay chua va sb tién ghi trén hoa don 1a bao nh iéu. ‘ )

Trudng hop hep dong xay dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo gid tri khoi lugng thuc hién, khi ket qua thye hién hop
ddng xdy dung duge xdc dinh mdt cach dang tin cdy va duge khach hang xéc nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop
dbng duge ghi nhan twong (ng vdi phﬁn cong vigc da hoan thanh dugc khach hang xéc nhén trong ky phan anh trén héa don da
ldp.

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tien 14, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhudn duge chia va cdc khoin doanh thu hoat dong tai chinh khac
duge ghi nhan khi théa mén déng thai hai (2) didu kién sau:

) Cé kha naing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

5 Doanh thu duge xéc dinh tuong doi chac chén.

Cé tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhdn khi Cong ty duge quyén nhan ¢b tire hodc duoc quyén nhan lgi nhufin tir viée gop
von.

C4 phiéu thung hay cb tirc tra bing cb phiéu: Khong ghi nhdn khoan thu nhap khi quyén durge nhan ¢é phiéu thudng hay ¢ tire
bing ¢b phidu duoc xéc 14p, s lugng cd phiéu thudng hay cb tire bang cd phiéu nhan dugc thuyét minh trén bao co tai chinh
¢ lién quan,

Thu nhiip khic

Phan 4nh céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép. gbm:

- Thu nhép tir nhugng ban, thanh ly TSCD;

- Chénh 1&ch giira gia tri hop 1y tai san dugc chia tir Hop déng hop tac kinh doanh cao hon chi phi diu tr xay
dyng tai san dong kiém soét;

- Chénh 1&ch 1ai do danh gia lai vét tu, hang hoa, tai san cb dinh dua di gép vén lién doanh, diu tir vao cong ty
lign két, diu tr dai han khac;

- Thu nhap tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Cac khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cap dich vu nhung sau do duge giam, duge hoan (thué xudt
khéu duge hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai ndp nhung sau d6 duge giam);

- Thu lién dugc phat do khach hing vi pham hop dong;

- Thu tidn bdi thudng cia bén thir ba dé bu dap cho tai san bi ton tht (vi du thu tién bao hiém duoc bdi thudng,
titn dén bu di doi co s kinh doanh va cde khoan c6 tinh chét tuong tu);

" Thu céc khoan ng khé doi da xir 1y x6a sd;

- Thu céc khoan ng phai tra khong xac dinh duge chu;

- Cac khoan tién thuomg cua khach hang lién quan dén tiéu thy hang hoéa, san phe"im. dich vu khang tinh trong
doanh thu (néu co);
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17.

19.

20.

- Thu nhap qua biéu, qua ting biing tién, hién vat cOa cdc td chitc, ¢4 nhén tang cho doanh nghiép;
E Gié tri s6 hang khuyén mai khong phai tra lai;
- Céc khoan thu nhip khac ngoai cic khoan néu trén.

Nguyén tic ké toan cic khoan giim trir doanh thu

Céc khoan duge didu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung ¢ip dich vy phat sinh trong k¥, gdm: Chiét khiu thuong mai.

giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. ‘

Khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy san pham. hang héa dich vu

duge didu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh;

Trudng hgp san phdm, hang hod, dich vy da tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khéu thuong mai, giam gia

hang bén hojc hang bén b tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén thc: ) , ’

- Néu san pham, hang hoa, dich vy da tidu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét khau
thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi diy 1a mot sy
ki¢n can diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can déi ké toan vi ghi giam doanh thu, trén Bdo cdo tai chinh
chia ky lap bao cdo (ky trude).

= Trudmg hop san phim, hang hoa, dich vy phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bj tra lai sau thoi diém
phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Phan anh tri gia von ciia sén phédm, hang hoa, dich vy; gia thanh san xuét clia san phim xdy lap ban trong ky.

Khoan du phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gid vén hang ban trén co s& s& luong hang ton kho va phin chénh léch
gifra gi trj thuan cd thé thye hi¢n duge nho hon gia goc hang ton kho.

Khi ban san phim, hang hoa kém thiét bi, phy tung thay thé thi gia tri thiét bi, phy tiing thay thé duge ghi nhan vao gia vén hang
ban.

P&i vi phin gid trj hang ton kho hao hut, mAt maét, ké toan tinh ngay vio gia von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudmg,
néu co).

Déi véi chi phi nguyén vat ligu tryc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhin cdng, chi phi san xuit chung ¢é dinh
khéng phan bo vao gid trj sén phém nhap kho, ké toan tinh ngay vio gid von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudmg, néu
¢6) ké ca khi san pham, hang héa chua duge xac dinh 1a tiéu thy.

Cac khoan thué nhip khau, thué tiéu thy dac bigt, thué bao vé& moi trudmg da tinh vao gia tri hang mua, néu khi xudt ban hang
hoa ma cac khoan thué do duge hoan lai thi duge ghi giam gid vén hang ban.

Cac khoan chi phi gia vén hang béan khang duge coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cla Lut thué nhung co diy du
héa don chimg tir va di hach toan dung theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong
quyét toan thué TNDN deé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.

Nguyén tiic ké toin chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hogc céc khoan I& lién quan dén cac hoat dong
dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gap vén lién doanh, lién két, 1& chuyén nhugng chimg khoan ngiin han,
chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén that diu wr vao don vi khac,
khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t&, I8 ty gi4 héi dodi...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cta Ludt thué nhung co day du héa don

chime tir va d3 hach toan ding theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét ton
thué TNDN dé [am tang sb thué TNDN phai ngp.

Nguyén tiic ké toan chi phi bin hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhin la chi phi ban hang bao gbm: Céc chi phi thyue té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang hod,
cung cap dich vy, bao gdm cac chi phi chao hang, giéi thiéu san phém, quang céo san phdm, hoa hdng ban hang, chi phi bao
hanh san phdm, hang hod (trir hoat dgng xdy lap), chi phi bao quan, déng goi, vin chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhdn la chi phi quan Iy doanh nghiép bao gém: Cae chi phi v& luong nhén vién bd phén quan ly doanh
nghiép (tién luong, tién cdng, cac khoan phy cap,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y &, kinh phi cong doan, bao hi¢m that nghié¢p
cta nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vit ligu van phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dung cho quan |y doanh
nghiép; tidn thué dét, thué mon bai; khoan 13p du phong phai thu kho doi: dich vu mua ngoai (dién, nuwde, dién thoai. fax, baa
hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...)
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21.

22.

23.
23.1.

23.2.

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan |y doanh nghiép khong duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua Ludt
thué nhung ¢6 diy dia hoa don chimg tir va da hach toén ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma
chi diéu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam tang so thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoiin Igi

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh 12 sé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong nam
va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va cac khoan thué phai ngp cho nam hién hanh va cac nam trude dugc xac dinh béng sé tien dy kién phai ngp cho

(hodic dugc thu hdi tir) co quan thué, dua trén céc mirc thug suit va céc ludt thué ¢6 hidu luc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhip hodn lai
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoin lai la 56 thué thu nhp doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phit sinh tir vige:

- Ghi nhén thué thu nhip hodn lai phai tra trong ndm;
- Hoan nhap tai san thue thu nhép hodn lai d& duge ghi nhén tir cde niim trude.

Cic nguyén tic va phuong phép 1ip BCTC hep nhit

Bao cdo tai chinh hop nhit duge hop nhét tir cac Béo cao tai chinh ciia Cong ty me va cac Cong ty con ma Cong ty mg gilr
quyén kiém soat dugc 1ap cho cung k¥ ké todn da doc kiém todn.

Khi hop nhét Bao cdo tai chinh, Bdo cdo tai chinh clia Cong ty me va cic Cang ty con s& duge hop nhét theo timg Khoan muc
bang cach cdng cac khodn twong duong cua tai san, ng phai tra, vén chii so hitu, doanh thu, thu nhdp khac va chi phi.

S& du cac khoan myc trén Bang cin déi ké toan ctia cdc giao dich trong ndi bd dwoc logi trir. Gid tr| ghi so khoan diu tr cua
Cbdng ty me trong timg Cong ty con va phén vén ciia cdng ty me trong von chit so hiru ctia cong ty con phai duge loai trur.

Loi ich ciia ¢d ddng khéng kiém sodt trong tai san thudin ca Cong ty con b hop nhét duge xac dinh va trinh bay trén Bang cin
déi ké todn hop nhat 1a mot chi tidu thude phan vén chi s¢ hivu dé phan 4nh gid tri loi ich c& dong khéng kiém sodt trong cde
Céng ty con.

Cac giao dich gilta cac don vi trong cung Céng ty, bao gbm céc khoan doanh thu, cdc khoan chi phi, b tire duoc loai trir. Cac
khodn l4i chua thuc hién tir cac giao dich ndi b ndim trong gia trj con lai cla tai san, nhu hang tdn kho va tai san cd dinh ciing
duge loai trir. Céc khoan 13 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b da duge khéu trir khi xac dinh gia trj ghi sb cua tai
san cling duoc loai bo.

Ciic nguyén tic va phuwong phip ké todn khac

Co sé hgp nhit Bio cdo tai chinh

B4o cao tai chinh hop nhit clia Cng ty duge 1ap trén co s& hgp nhét bdo cdo tai chinh riéng cia Cdng ty va bdo cdo tai chinh
clia céc cong ty con do Cong ty kiém sodt (cac cong Ly con) . Viée kiem soat dat duoc khi Cong ty co kha nang kiém sodt cdc
chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cc cdng ty nhan déu tu nham thu dwge loi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Bdo cdo tal chinh cta cac ¢bng ty con duge 1ap cho cing ky ké toan voi bao cdo tai chinh cua Céng ty, ap dung cac chinh sach
ké toan nhit quan vdi cdc chinh sach ke todn cua Céng ty. Trong truong hop can thiét, Bdo cdo tai chinh cua cic céng ty con
dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhat quan trong céc chinh séch ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cde cdng ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh cla cic cong ty con duge mua hofic ban di trong nam duge trinh bay trong Bdo cdo tai chinh hop
nhét tir ngdy mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty do.

Céc s6 du, thu nhap va chi phi chu yéu, ké ca cac khoan 13i hay 15 chura thuc hién phét sinh tir céc giao dich ni b duge loai trir
khi hgp nhat Bao céo tai chinh.

Lgi ich cb dong khéng kiém soat thé hién phén lgi nhudn hojc 13 va tai san thudn khong ndm gilr boi ¢d dong cua Cong ty va
duge trinh bay & muc riéng trén Bang cén doi ké toan hop nhét va Bdo cdo két qua kinh doanh hgp nhat.

Loi thé thuong mai
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Loi thé thuong mai trén Béo cdo tai chinh hop nht 1a phén phy trdi gitra
thng gié tri hop 1y cua tAi san, cong ng va cong ng tiém ting clia cong ty con, cong t
ngay thuc hién nghiép vu déu tu. Loi thé thuong mai duge coi [a mt loai tai san vo

dudmg thiing trén thoi gian hitu dung wée tinh cia loi thé thuong mai dé va khéng qua 10 nam.

mirc gida mua so voi phén lgi ich cua Cong ty trong
v lién ket hogc don vi gop vém lién doanh tai
hinh, dugec tinh khiu hao theo phuong phap

Khi bén cong ty con, ¢dng ty lién két hodc don vi gop vbn lién doanh, gié tri con lai cia khodn lgi thé thuong mai chua khiiu hao
hét duee tinh vao khoan 13i/15 do nghiép vu nhugng bén cdng ty twong {mg.

Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac cé nhan, trirc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sur
kiém sodt ciia Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cdng ty me, cdng ty con va cong ty lién két la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ¢4 nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cua Céng ty ma c6 anh huong dang

ké déi v6i Cong ty, nhimg nhan sy quan 1y chi chét bao gdm giam dde, vién chirc cua Cong ty,

nhitng thanh vién mét thiét trong

gia dinh cta céc ca nhdn nay hodc cac bén lizn két nay hoac nhimg céng ty lién ket v6i cc ca nhan nay cling duge coi la bén

lién quan.

Trong vige xem xét ting mdi quan h¢ cua céc bén lién quan, chn chi y t6i ban chét cia méi quan hé chir khdng chi hinh thire

phép ly cta cac quan hé do.

Théng tin bé sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bang cin ddi ké todn hop nhit

Tidn vi cac khoiin twong dwong tién
Tién milt tai qu¥

Tién giri ngin hang khong ky han
Tién dang chuyén

Cac khoan twong duong tién (*)

Tién giri ¢o ky han
Cac khoan dau tu khac nim giir dén ngay déo han

(*) Bao gom:

Ngan hang TMCP Quén D§i - SN Son Téy
Ngan hang TMCP Phuong Dong - CN Ha Noi
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Chi nhanh Thanh Xuén

Ngan hang Agribank Chi nhanh Nam Ddng Nai

Ngin hang TMCP Diu tu & Phat trién VN - CN Bién Hoa

Cic khodan diu tu tai chinh

Ching khodn kinh doanh

31/03/2025

Pon vi tinh: VND

01/01/2025

224.293.179
47.217.428.621

421.400.000.000

15.529.381
10.759.957.500
9.000.000.000

468.841.721.800

19.775.486.881

398.000.000.000

21.400.000.000

5.000.000.000

2.000.000.000

Téng gis tri ¢b phitu
+ Cong ty CTCP Ban I¢ Ky thudt so FPT -
Ma FRT

2.000.000.000 2.000.000.000

421.400.000.000 9.000.000.000

31/03/2025 01/01/2025

Gia gbc Du phéong Gifi pbe Du phong
. 2.259.270.305

+ Ngén hang TMCP Quén déi - Md MBB

+ Céng ty CP Co dién Lanh - M3 REE
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2.3

+ Ngan hang TMCP Ngoai thueng Viét
Nam - M3 VCB

+ Negan hang Thuong mai ¢b phdn A Chéu
-Ma ACB

+ Cong ty CP Tép doan Héa chit Pirc
Giang - Ma DGC

+ Cong ty CP T4p doan Hoa Phat - Ma
HPG

+ Cong ty CP Piu tu Thé giéi Di dong -
Mi MWG

+ Céng ty Cb phan Vén tai va Xép do Hai
An-MiHAH

+ Téng Cong ty Diu tu va phat trién Cong
nghiép - Ma BCM

+ Céng ty CP BV Life - Md VCM

4.317.979.207

10.147.371.208

12.716.986.441

5.499.785.770

1.801.548.701

3.301.969.100

2.059.851.208

813.236.441

484.785.770

4.317.979.207

10.147.371.208

12.716.986.441

8.734.953.770

1.801.548.701

3.301.969.100

679.451.208

857.736.441

499.953.770

Trong do:
Gia trj hop ly

Diu tu gép von viio don vi khic

4.464.699.633 = 4.464.699.633
42.250.340.060 3.357.873.419 47.744.778.365 2.037.141.419
31/03/2025 01/01/2025

31/03/2025

38.892.466.041

45.707.636,946

01/01/2025

Gi4 tri ghi sb

Dy phong

Gid trj ghi sd

Dy phong

Piiu tw vio cdng ty lién Kkét

Cong ty TNHH Thye phim Rang Dong (i)

Céng ty TNHH Anh Nhat Anh Duong (i)

Céng ty C6 phan BV Bavella (iii)

600.000.000 - 600.000.000
346.275.000 346.275.000 346.275.000 346.275.000
946.275.000 346.275.000 946.275.000 346.275.000
31/03/2025 01/01/2025
Gia ti&lﬁié Gia tri hop li Gia trj ghi s6 Gia tri hop li
10.997.910.365 - 11.040.537.225 -
10.997.910.365 - 11.040.537.225 -

(i) Khoan diu tu ctia Céng ty C6 phin San xudt Thuong mai Dich vu Pédng Nai vao Cong ty

TNHH Thyc pham Rang Béng,

khoan ddu tu nay chiém 24% vén gop clia Céng ty TNHH Thue phim Rang Dong. Hoat dfng chinh cia Cong ty TNHH Thuye
pham Rang DPéng la cung cap dich vy an udng, ché bién san pham phuc vu bira &n n
logi qua ché bién, giét md va kinh doanh thue pham tuoi séng.

(ii) Khoan ddu tu cua Cong ty Ch phf‘m San xudt Thuong mai Dich vu Ddng Nai vao Cong ty

gudi lao déng; kinh doanh thye phém cdc

TNHH Anh Nhit Anh Duong.

khoan dau tu nay chiém 34,76% vén gop cla Cong ty TNHH Anh Nhat Anh Duong. Hoat dong chinh cua Cong ty TNHH Anh

Nhat Anh Duong 13 trung tim ngoai ngi, tin hoc. Trude ddy, co s& nay la don vi tryc thuge cua Cong ty.
khong hoat déng tai dia chi dang ky kinh doanh.

(iii) Khoan dAu tr cia Cong ty C6 phan BV Invest vao Cong ty Cb phin
cia Cong ty Co phf‘m BV Bavella. Hoat dong chinh cua Cdng ty Co ph?in BV Bavell

dung dét thudc chi s hitu, chi sir dung hode di thué.

Chi tiét bién ding diu twr vao cong ty lién két trong niim tai chinh nhuwr sau:
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Hién nay, Cong ty nay

BV Bavella, khoan dau tu nay chiém 49,75% vén gop
a la Kinh doanh bat déng san, quyén sir
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Sé du dau nam

Phén lai trong két qua kinh doanh cua cong ty lién két

Céng ty chua xéc dinh dugc gid tri hop Iy cua cdc khoan da
cic khoan du tr nay khong ¢6 gia niém yét trén thi trudng vi
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige ldp va trin
tinh gid trj hop ly. Gia tri hop 1y cua cac khoan diu tu

Phii thu ciia khich hang

Ngfm han

Cic bén khie

Céng ty C5 phan Xdy dyng Balimas
Céng ty C6 phin Déu tu Rivera

Céng ty Cb phdn Déu tr XD va K§ thuat VNCN E&C

Khach hang mua dy 4n Nam Dong Lac Ngan
Khach hang mua dy dn Diamond Hill

Khach hang mua dy an KDTM phia Ty Dinh Tri

Cac khach hang khac

Bén lién quan

Céng ty C6 phan Dich vy Lychee
Céng ty C6 phan BV Asset (i)

(i) Phai thu theo hop déng chuyén nhugng cd phén sb 2612/2024/HDCN ngay 26/12/2024 gitra Cong ty
Land) va Cong ty C6 phdn BV Asset (BV Asset). Theo _
thupc so hitu cua BV Land tai BV Invest vai gid chuyén nhugng 12.000 do

s

31/03/2025

01/01/2025

11.986.812.225
(42.626.860)

10.896.275.000
1.090.537.225

11.944.185.365

11.986.812.225

31/03/2025

u tu tai chinh nay dé thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat vi
4 cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché 4o Ké toan Doanh nghiép
h bay béo céo tai chinh khong c6 huéng dan chi tiét vé cach
tai chinh nay 6 thé khéc voi gia tri ghi so.

01/01/2025

161.006.795.934
92.496.478.243
3.273.420.010
6.238.951.017
570.930.000
10.158.875.576
30.237.374.840
18.030.766.248
119.176.916.001
50.000.001
119.126.916.000

99.580.450.926
60.770.009.281
3.273.420.010
6.238.951.017
1.420.590.000
10.349.922.459

17.527.558.159
120.670.916.001
44.000.001
120.626.916.000

280.183.711.935

220.251.366.927

/ C6 phin BV Land (BV
d6 BV Land ddng ¥ chuyén nhuong cho BV Asset 10.427.243 cd phin
ng/cd phan, tong gid tri chuyén nhuong

125.126.916.000 ddng. Thoi han thanh toan: trong vong 90 ngay lam viée ké tir ngay hop dbng dugce ki bai cac bén.

Tra trude cho nguoi bin

Ngin han

Cic bén khic

Céng ty CP DT&XD Bt dong san Landmark
Céng ty ¢& phan xdy dyng BALIMAS

Céng ty Honda Viét Nam

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Xuét nhap khau Vi Lé
CTY TNHH Kinh doanh DV TRuong Thinh Phat

Cac khach hang khéac

Phii thu vé cho vay

31/03/2025

01/01/2025

54.077.474.208
30.594.204.144
3.600.419.230
6.229.154.310

7.845.259.000
5.808.437.524

13.553.357.688

4.996.295.862
2.651.459.000

5.905.602.826

Ngiin han
Cic bén khae
Cho cée ca nhin vay (1)

Céng ty CP Balimas (2)
Céng ty CP Péu tur Phit Tho Property (3)
Bén lién quan

Cong ty CP BV Asset (4)

54.077.474.208 13.553.357.688

31/03/2025 01/01/2025

Gia tri Dy phong Gida tri Dy phong
164.970.000.000 - 121.329.000.000 -

49.100.000.000

56.000.000.000

59.870.000.000
352.250.000.000

83.800.000.000
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100.329.000.000

21.000.000.000

127.670.000.000

223.650.000.000

84.300.000.000
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6.1.

Céng ty CP TA ASSET Management (5)

Cong ty CP BV Bavella (6)

Céng ty CP TG Capital

7.000.000.000

142.950.000.000

118.500.000.000

7.000.000.000

67.950.000.000

64.400.000.000

517.220.000.000

472.649.000.000

(1) Gdm céc hgp ddng cho vay vén ¢4 nhan, 1ai suat cho vay tir 3,0% - 8%/nam, thoi han vay: 3 thang dén 5 thang, khdng cd tai

sin dam bdo.

(2) Cac Hep déng vay vén giita Cong ty CP BV Invest
Thoi gian vay: 6 thang. . Muc dich vay: st dung dau tu,

bén vay van ¢é nhu cau vay thi Hop dong tu

(3) Bao gdm céc hop ddng:

+ Céc hop dong vay gifra Cong ty CP b
dich vay: sir dung dé hoat déng san xuat

néu mét trong hai bén khong c6 nhu cu dimg lai.

+ Hop ddng vay vén s& 2111/HD-DONATRACO ky ngay 2

v Cong ty CP xdy dung Balimas. SO tién vay: 56.000.000.000 ding.
kinh doanh, khdng ¢é tai san dam bao. Két thic thai han cho vay néu
dong gia han. Thoi han tra géc va lai: cudi ky.

Au tr va Dich vy Areca Viét Nam va Cong ty Cd phén Pau tu Phii Tho Property . Muc
kinh doanh, thoi han vay: 3 thang, khong c6 tai san dam béo. Hop déng s& duge tai tuc

1/11/2024 giira Cang ty C6 phan San xuat TMDV Dang Nai va

Cong ty Cd ph%m Piu tu Phi Tho Property, thoi han vay: 6 thang. Muc dich vay: sir dung phuc vy heat dong san xudt kinh
doanh cla cong ty, lai sudt: 7,5%/nam, khang ¢ tai san dam bao.

(4) Bao gdm cdc hop dong:

- Hop dbng vay von giira Céng ty CP Pau tur va Dich vu Are

d& hoat dong san xuét kinh doanh; khong c6 tai san dam bao. Hop déng s& dugc tai tuc néu mdt trong hai bén khong ¢0 nhu cau

dirng lai.

- Hop déng vay vén gitra Cong ty CP BV Invest va Cong ty
doanh ciia Cong ty, khong c6 tai sin dam bao. Két thic thoi
gia han. Thai han tra 13i: tai thoi diém rit vén,

(5) Hop déng vay vén s6 2006/2024/Areca - TA gilra Céng ty CP Piu tir va Dich vu Areca Viét Nam va C

Management véi sb tién vay 1a 7.000.000.000 VND. Muc dich vay: sir dung déu tu kinh doanh hgp phip

(6) Bao gdm céc hop ddng:

- Hop déng vay vin giita Cong ty CP Pau tu va Dich vu Arec
dung dé hoat ddng san xudt kinh doanh. Khéng co tai san dam

nhu cdu dimg lai. .

- Hop déng vay vén giira Cong ty CP BV Invest va Cong ty CP Bavell
doanh ctia Cong ty; khdng cd tai san dam bio. Két thuc tho
gia han. Thoi han tra gbe va lai: cudi ky.

- Hop ddng vay gitra Cong ty CP BV Land va Céng ty CP

Phai thu Khéie

Ng:‘in han
Cic bén khic
Tam Ung

Phai thu 1 tién giri, tién cho vay
Cim b, ky quy, ky cuoc

Cong ty c6 phin xay dung va k¥ thudt
Viét Nam

Phai thu khéac
Bén lién quan

13

ca Viét Nam va Cong ty Cd phén BV Asset. Muc dich vay: sir dung

CP BV Asset. Muc dich vay: dé phyc vu hoat dong san xuét kinh
han cho vay néu bén vay van c6 nhu cAu vay thi Hop dbng tr déng

ong ty CP TA Asset

a Viét Nam va Céng ty Co phin BV Bavella . Muc dich vay: su
bao. Hop dong s& duoc tai tuc néu mgt trong hai bén khéng co

a. Muc dich vay: dé phuc vu hoat dong san xudt kinh
i han cho vay néu bén vay van co nhu cau vay thi Hep dong tyr dong

BV Bavella thai han vay 6 thang, tw déng gia han hop dong.

31/03/2025 01/01/2025

Gia tri Dy phong Gid# tri Du phong
26.694.083.322 (1.061.297.600) 19.977.155.244 (1.061.297.600)
694.995.569 - 688.084.080 -

12.052.480.495

11.505.720.650

1.061.297.600

1.379.589.008
12.282.940.0106

21

(1.061.297.600)

10.682.106.550

7.275.440.650

1.061.297.600

270.226.364
8.737.493.564

(1.061.297.600)
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6.2.

Cong ty C6 phén BV Asset (dit coc thué
van phong)

Céng ty C6 phén Tap doan Bach Viét (i)
Cong ty Cé phin BV Asset (lai cho vay)

Céng ty C6 phin TA ASSET
Management (lai cho vay)

Cong ty Cé phin BV Bavella (lai cho vay)

Céng ty Cb phan TG Capital (1ai cho vay)

Dai han
Ky cuge, ky quy

Chénh 1éch danh gia lai cac khoan phai
thu dai han khi hop nhat

3.475.887.961

2.946.323.286

272.575.341

3.506.069.864

2.082.083.564

121.000.000

3.475.887.961

1.187.405.478

90.931.506

2.169.775.468

1.692.493.151

38.977.023.338  (1.061.297.600) 28.714.648.808 (1.061.297.600)
887.000.000 (327.000.000) 887.000.000 (327.000.000)
6.484.493.683 - 6.484.493.683 -
7.371.493.683 (327.000.000) 7.371.493.683 (327.000.000)

(i) Khoan phai thu cta C6ng ty Cb phin BV Invest (Trude la Cong ty CH phin Pau tr Xy dung L|lama) voi Cong ty Co phin
Tap doan Bach Vlet vé& viéc phan chia lgi nhuan dy an Béch Viét Lake Garden theo HDLD s6 169/HDLD-BVLG ky ngay

23/09/201 1, s tién: 23.475.887.961 ddng,
No xéu

Téng gid tri cde khodn phai thu qua

han thanh todin 3 nim

Téng cuc canh sat quan ly hanh chinh vé
trit tu an toan x& hoi

Congty CP Tu vén xdy dung cong nghiép
va Do thi Viét Nam

Céng ty CP Xay dung va k¥ thuft Vigt
Nam

Céng ty CP Du tr xdy dung va k thuft
VNCN E&C

Céng ty Co phin Rivera

Cac khach hang khéc

31/03/2025

trong nam 2023 da thu hdi duge 20 ty dong bing tién gari ngdn hang.

01/01/2025

Gia gbe Gia tri dy phong

Gia gbc

Gia tri dy phong

10.166.962.021

1.217.074.000

198.800.000

1.061.297.600

6.238.951.017

1.450.839.404

10.016.488.083

1.217.074.000

198.800.000

1.061.297.600

6.238.951.017

.300.365.466

10.166.962.021

1.217.074.000

198.800.000

1.061.297.600

6.238.951.017

1.450.839.404

10.166.962.021

1.217.074.000

198.800.000

1.061.297.600

6.238.951.017

1.450.839.404



CONG TY CO PHAN BY LAND
$6 92 pho Tric Khé, phuong Lang Ha, quan DBong Pa,
thanh pho Ha Noi, Vigt Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhit
ky ké todn tir ngiy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

9.

9.1.

9.2

10.

11.

Téng gia trj cic khoin phii thu qudi
han thanh todn tir 2 nim dén dudi 3
niam

Cong ty CP Piu tu xdy dyng va k¥ thuat
VNCN E&C

Téng gid tri cac khoin phii thu qué
han thanh todn tir 1 nim dén duéi 2
niam

Céng ty C6 phén Rivera

Cong ty TNHH Truyén thong Sac Viét

Téng gia tri cac khoin phii thu qua
han thanh todn tir 6 thing dén dudi 1
nim

Coéng ty b phﬁn K§ thuit va Xay dung
Long Giang

3.600.420.010

3.273.420.010

327.000.000

1.073.929.700

1.073.929.700

1.963.710.005

1.636.710.005

327.000.000

322.178.910

322.178.910

4.674.349.710

3.273.420.010

327.000.000

1.073.929.700

1.073.929.700

1.636.710.005

1.636.710.005

322.178.910

322.178.910

Hang ton kho

14.841.311.731 12.302.376.998 15.915.241.431 12.125.850.936
31/03/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong

Chi phi san xuét kinh doanh do dang (i)

Thanh phim bét dong san (ii)
Hang hoa (iii)

384.788.225.432

358.075.422.836
122.208.857.696

479.223.293.583

102.193.923.718
68.182.008.923

865.072.505.964

649.599.226.224

(i) Chi tiét chi phi san xuit kinh doanh d& dang:

- Chi phi thyc hién dy an bét dong san dé ban dang xiy dyng

- Chi phi san xuit kinh doanh d& dang lién quan dén viée cung cdp dich vu xay dung

Chi phi tra trude
Ngfm han

Chi phi méi gioi, bdn hang , marketing (i)
Chi phi phan b cong cy dung cy

Dai han
Chi phi phan bd cong cy dung cy, sira chira

Ting, gidm tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Phu lyc s6 01

Tang, giam bit djng sin diu tur

31/03/2025

01/01/2025

364.103.643.280

20.684.582.146

458.397.324.934

20.825.968.649

384.788.225.432

479.223.293.583

31/03/2025

01/01/2025

36.545.735.074
335.893.280

28.519.677.762

774.047.281

36.881.628.354 29.293.725.043
859.628.717 615.992.101
859.628.717 615.992.101




CONG TY CO PHAN BV LAND ’
6 92 phé Trac Khé, phudng Lang Ha, quin Bong Da,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Bsio cdo thi chinh hop nhit
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 3 1/03/2023

12,

13.

Bit djng sin diu tu cho thué

Khoin muc

Nguyén gid

S6 du 01/01/2025
Tang

Giam

S6 dwr 31/03/2025

Gid tri hao mon liy ké
S6 du 01/01/2025

Khiu hao trong ky
Giam

Sb dw 31/03/2025

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/03/2025

Nha cira vt kién
tric

Nhi va quyén s

dung dit

Cong

26.998.979.688

225.843.531.814

252.842.511.502

26.998.979.688

225.843.531.814

252.842.511.502

12.280.088.079
150.593.418

10.674.092.449
1.234.256.256

22.954.180.528
1.384.849.674

12.430.681.497

11.908.348.705

24.339.030.202

14.718.891.609

215.169.439.363

229.888.330.974

14.568.298.191

213.935.183.109

228.503.481.300

Gia tri con lai cudi ky ciia BDSDT ding dé thé chdp, cdm ¢6 dam bao khoan vay
NG BDSPT da khiu hao hét nhung vin cho thué hodc nim giif cho tang gia

Cbng ty va cdc Cong ty con chua thyc hién xéc dinh gia trj hop 1y cho toan bd

thu thap dd thong tin vé thi truomg dé phuc vy cho muc dich xdc dinh i tri hop ly.

Lgi thé thwong mai

- 84 dur ddu nam

- Tang trong ky do hop nhit
- Phén bd trong niim

- $é du cudi nam

Phai tra ngudi ban

Ngdn han
Cic bén khac
Céng Ty C6 phin Xay dyung Balimas

Cong ty C6 phin PT XD va thuong mai Thinh Cudng

Cong ty Cé phan thuong mai xdy lip Gia Loc

Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai Kinh Bic
Céng ty Honda Vigt Nam

Téng Cong ty C& phan cong trinh Viettel

Céong ty TNHH Xdy dyng Minh Hiéu

Céng ty CP TM&DV Bét dong san An Vuong Land
Céng ty CP Diu tu BDS Hop Nhit

Céng ty CP Piu tr va Phat trién MHD Group

Céng ty CP Déu tu BDS Tién Phap

Cong ty C6 phan Ddu Tu va Dich Vu Bét Dong San Tam Thanh Land

Céng ty CP BDS Meta Land BG
Cong ty Co phin Bé tong But Son HP
Cac khach hang khac

Bén lién quan

Céng ty C& phin BV Asset

Cong ty Co phéin TG Capital

Céng ty C6 phan Dich vy Lychee

v PRPTY-) -
Ngwdi mua tra tién truoc

31/03/2025

213.935.183.109
4.237.802.000

bét dong san dAu tu tai ngay 31/12/2024 do chua

01/01/2025

28.322.981.044

1.704.241.274

33.125.624.875

1.918.401.205
6.721.045.036

26.618.739.770

28.322.981.044

.- P A . P = .
Gia tri va so c6 kha ning tra ng

31/03/2025

01/01/2025

67.754.867.196
13.789.628.542

12.013.350

2.133.414.747
3.621.076.922
3.474.478.736
9.417.343.624
2.766.382.729
8.072.553.927
6.522.696.193
1.304.001.237
1.952.044.543
3.498.605.324
11.190.627.322
19.248.117.952
980.102.653
16.719.296.054
1.548.719.245

51.172.455.015
27.030.143.915

1.403.410.558

§34.221.453
932.8006.847
2.575.882.210
5.471.206.153
2.980.546.508

9.944.237.371
9.354.782.9106

405.308.194
7.902.708.064
1.046.766.658

87.002.985.148

60.527.237.931

31/03/2025

01/01/2025




CONG TY CO PHAN BV LAND ,
$4 92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Dong Da,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Bio cio tai chinh hop nhit
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

15.2.

16.

17.

18.

18.1.

Ngiin han

Cic bén khéic

Ngudi mua tra trude tién ban can hd Diamond Hill

Neudi mua tra trude tién ban dat nén Nam déng Lac Ngan
Dy an Khu db thi méi phia Téy Dinh Tri

Cac khéach hang khéc

Thué va cdc khoiin phii thu/phéi ndp nha nude
Phii ngp

31/03/2025

Sb phai ngp
trong ky

175.892.535.871
88.892.803.608

4.140.615.677
81.684.154.779
1.174.961.807

110.290.436.087
106.276.894.922

1.923.194.183

2.090.346.982

175.892.535.871

110.290.436.087

$6 da thye ndp/
khiu trir trong ky

01/01/2025

Thué GTGT déu ra 19.316.405.314

42.770.002.125

23.860.497.079

406.900.268

Thué thu nhip DN (¥) 47.850.436.198 52.404.360.656 12.870.553.127 8.316.628.669
Thué thu nhép cé nhan 736.567.380 1.685.776.020 999.585.103 50.376.463
Thué nha dt, tién thué dat 430.376.149 430.376.149 . .
Thué bao vé& méi trudng . -
Cac loai thué khac 300.000 169.198.350 169.198.350 300.000
68.334.085.041 97.459.713.300 37.899.833.659 8.774.205.400
Phai thu

% z: £ P
31/03/2025 So phai thl:l Su‘ F‘Iﬁ}hu/bu uu. 01/01/2025

trong k¥  phai ndp trong ky
Thué GTGT phai nop 1.438.614.088 - 323.044.842 1.761.658.930

Thué thu nhap ca nhén 197.573.832

197.573.832

1.636.187.920

323.044.842

1.959.232.762

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viée ap dung
loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué duge trinh bay trén Bao cao tai chinh hop

nhét ¢6 thé bi thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Chi phi phai tri

Ngiin han
Chi phi lai vay
C4c khoan trich trude khac

Doanh thu chwa thye hign

Ngin han
Doanh thu nhan trude cho thué tai san

Phai tra khac

Ngfm han

Cic bén khic

Kinh phi cong doan

Béo hiém x@ hdi, y té, that nghiép
Kinh phi bao tri dy an Diamond Hill
Ldi chia cho bén lién doanh

Cé tire phai tra

31/03/2025

lut va cac qui dinh vé thué ddi voi nhiéu

01/01/2025

55.550.256.643

580.193.822
656.747.988

55.550.256.643 1.236.941.810
31/03/2025 01/01/2025
3.034.510.984 3.078.431.355
3.034.510.984 3.078.431.355
31/03/2025 01/01/2025

793.736.193
29.513.191
29.513.191

698.246.233
33.970.577
372.588.401
84.036.108
17.779.332.669



CONG TY CO PHAN BV LAND

692 phé Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Pa,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhét
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 den ngay 31/03/2025

18.2.

19.

20.678.214.615
66.391.611.108

22.680.404.806
104.603.007

Nhin ky quy, ky cugc ngén han

Phai tra khac

Bén lién quan

Cong ty Cé phén Tap doan Bach Viét (cd tirc)

Céng ty Cé phin Tap doan Bach Viét (hop tac kinh doanh) (ii)

1.825.000.000
62.501.030.561

152.248.618.859

1.825.000.000
33.746.467.114

77.324,648.915

Dai han
Cic bén khac
Nhan ky qu¥, ky cuge dai han

12.754.940.337
5.144.900.000

12.719.940.337
5.109.900.000

Céc khoan phai tra, phai ndp khac (hop téc kinh doanh): 7.615.040.337 7.615.040.337
+ D6 H?tfmg Mink Thanh (i) 7.610.040.337 7.610.040.337
+ Léti tién giri dwee chia - -
+ Phai tra khdc 5.000.000 5.000.000
Bén lién quan 5.865.000.000 5.865.000.000
Cong ty Cb phin Tép doan Béach Viét (hop téc kinh doanh) (ii) 5.865.000.000 5.865.000.000

18.624.940.337 18.589.940.337

(i) Hop déng hop tac kinh doanh s6 01/HDHTKD/2022 ngay 01/04/2022 gitra Cong ty Cé phan San xudt TMDV Dng Nai (bén
A) va ong D3 Hoang Minh Thanh (bén B) vé viéc dau tu phat trién cua hang xe may Honda Dinh Quan. Téng von ddu tr ban
diu 1a 21.034.613.152 ddng, trong d6 bén A gép 15.775.959.863 dong, chiém 75 % tong vbn gop ban dau, bén B gop
5.258.653.289 ddng chiém 25% tdng vén gop ban dau. Can cff vao tinh hinh kinh doanh va dinh huéng phat trién diu tu, cac
bén s& thoa thuén va gép vn bd sung theo timg giai doan. Thoi han hop tic 05 nam ké tir ngay ky hop ddng. Phuong thirc phin
chia két qua hgp tac kinh doanh: theo két qué kinh doanh.

(ii) Thoa thudn lién danh s6 10/2021/TTDL ngay 05/10/2021 giita Céng ty C4 phéan diu tu va Dich vu Areca Viét Nam (Areca),
Cong ty C5 phan BVLand (BV Land), Cong ty C8 phin Tap doan Bach Vit (BY Group) va Cong ty Cb phén Phat trién Ha
ting TMG (TMG), theo d6 c4c thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia ddu thau dy an Khu dé thi méi phia Tay
Dinh Tri, thanh phé Bic Giang, tén viét tat: lién danh Areca - BV (Areca la don vi dimg dAu Lién danh). Neay 30/11/2021,
Lién danh dugc duge lua chon Ia nha ddu tr dy 4n Khu do thi méi phia Tay Dinh Tri, thanh phé Béc Giang. Téng vén gop cia
céc bén lién danh theo phy luc s6 05/PL-TTLD ngay 10/06/2024 1a 230 ty, trong do vin gop cua cic bén lién danh Areca - BV
Group - BV Land - TMG I4n lugt 12 73,6 1y, 39,1 ty, 71,3 ty va 46 ty, tuong {mg vai ti 1€ 32%. 17%, 31% va 20%. Tai thai diém
phat hanh Béo cdo tai chinh hgp nhit BV Land, cic bén da gop du von bing tién giri Ngn hang theo phu luc thoa thugn.

Vay vi ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngz"m han
Gi# tri va so ¢6 kha ning tri ny

Ngin hang

Ngan hang TMCP PAu tur va Phét trién
CN Bién Hoa (i)

Ngan hang Agribank - CN Nam Pdng Nai
(ii)

Ngin hang Ngogi Thuong Vigt Nam - CN
Déng Nai (iii)

Ngén hang TMCP Phuong Pong - CN Ha
Noi

Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Thanh Xuén (iv)

Té chive ¢6 lién quan

Céng ty C6 phan Tap doan Bach Viét

31/03/2025 Tiing Gidam 01/01/2025
71.958.949.705 38.669.577.983 32.186.869.381 65.476.241.103
12.758.290.987 14.358.290.987 13.533.830.168 11.933.830.168

9.100.000.000

10.941.606.699

39.159.052.019

3.500.000.000

1.212.583.387

19.598.703.609

4.600.000.000

8.000.000.000

6.053.039.213

10.200.000.000

17.729.025.312

25.613.387.623



CONG TY CO PHAN BY LAND

5692 phé Trac Khé, phudng Lang Ha, quén Péng Da,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Biio cdo tai chinh hop nhit
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 31/03/2025

19.2.

Vay ng DH dén han tri

Ngan hang TMCP Péu tu va phat trién
VN - CN Ha Thanh (v)

Neén hang TMCP Quan D§i - Chi nhanh
Hoa Lac

17.104.148.008

17.104.148.008

17.500.000.000

17.500.000.000

34.604.148.008

34.604.148.008

Vay vi ng thué¢ TC NH

89.063.097.713

38.669.577.983

49.686.869.381

100.080.389.111

Thong tin lién quan dén cic khoin vay ngin han tai 31/03/2025

(i) Hop déng han mirc tin dung s& 238/2024/1311584/HDTD ngdy 25/11/2024, han mirc 29.500.000.000 déng; myc dich bd

sung von luru dong phyc vy hoat dfng san xudt kinh do
7,3%/nam va s& duge didu chinh khi c6 thong bdo vé
141A/2020/131584/HPTC va hop ddng 277/2022/131584/HDTC. Tai san dam bao gdm: nha |

non tr thue Anh Duong, Nha van phéng Phudng Quyét Théng, van phong tai Phudng Trung Ding.

(if) Hop ddng han muc tin dung s 5911-LAV-202401533 ngay 31/07/2024,
vén hru déng phue vu hoat dong san xuét kinh doanh, thdi gian vay 5 thing,
khi c6 thong bao vé lai suit. Bién phap bao dam tien vay: theo Hop
06/2023/HDTCTS-DONATRACO/HDSD va hop dong thé chédp phuong tién giao thong

anh, thoi gian vay 5 thing ké tir ngdy ky hop ddng nay, Iai suat cho vay:
lai sut. Bién phap bao dam tidn vay: theo Hop dong thé chip BDS sb
E"mg chg Bién Hoa, truong mam

han muc 40.000.000.000 ddng, muc dich bd sung
18 sudt cho vay: 7,3%/nam va s& duge diéu chinh
dbng thé chip tai san gan lidn trén dét sé 01-
sé 02-06/2023/HDTC-

DONATRACO/HDSD. Tii san dam bao gdm: Vin phong tai Phudng Théng Nhét va xe Toyota Fortune Legender.

(iii) Hop dbng cép tin dung sb 2024129/HDTD/QLN ngay 25/11/2024, han mure c¢ap tin dung 20.000.000.000 VND. muc dich
vay: phyc vu hoat dgng san xuit kinh doanh. Thai han cép tin dung dén ngay 12/08/2025. Thai han cho vay, ldi sudt theo timg

gifly nhan ng cu the. Bign phdp dam bao tién vay: Hang tdn kho theo Hop dong thé ¢Ap hang héa s6 20241 12/HDBD/QLN ky
ngdy 25/11/2024 va Hop ddng cim ¢b tién gi co ky

2024114/HDBD/QLN ky ngay 26/11/2024, sb 2024115/HDBD/QLN ky ngay

04/12/2024, sb 2024119/HDBD/QLN ky ngay 09/12/2024, 8 2024123/HDBD/QLN ky ngay 12/12/2024.

han s& 2024113/HDBD/QLN ky ngay 25/11/2024, s6
28/11/2024, b 2024116/HDBD/QLN ky ngay

(iv) Hop ddng cAp tin dung & 01/2024/CTD/VCBTX-BVL ki ngay 22/5/2024 giira Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
CN Thanh Xudn va Céng ty C6 phin BV LAND: Han mirc cho vay: 40.000.000.000 VND; han mirc phat hanh bao lanh:

40.000.000.000 VND, thoi han: Cho vay t6i da 8 thang va bao lanh
vu hoat déng san xuat kinh doanh; 1i suit cho vay trong han duge xac dinh ta
nhéin ng: ky tra ng gbe: cudi ky. ky han tra 1ai: ngay 26 hang thang; Tai san dam

tdi da 12 thang; muc dich vay: bd sung von luu ddng phuc

phé Viét Tri, tinh Phi Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd DL 658819,
65881 (muon ciia Cong ty C8 phin Tap doan Béach Vigt).

Vay va ng thué tai chinh dai han

i thiri diém giai ngan von cho vay theo timg gidy
bao: Bét dong san tai phudmg Tan Dan, thanh
DL 658824, DL 658821, DL 658814, DL

e PR LR - - "
Gid tri vi s €6 kha niing tra ng’

Ngén hang TMCP Pdu tu va phat trién
VN - CN Ha Thanh (v)

Ngén hang TMCP Quén Bgi - Chi nhanh
Hoa Lac (vi)

31/03/2025 Ting Giam 01/01/2025
166.772.800.366 46.095.952.640 17.500.000.000 138.176.847.726
330.000.000.000  330.000.000.000 - -

496.772.800.366

376.095.952.640

17.500.000.000

138.176.847.726

Trong do:
Vay dai han dén han tra

17.104.148.008

34.604.148.008

Vay via ng thué TC DH

479.668.652.358

103.572.699.718

Thong tin lién quan dén cic khoin vay dai han tai 31/03/2025

27



CONG TY CO PHAN BV LAND ,
36 92 phé Triic Khé, phudng Lang Ha, quan Dong Ba,

thanh phd Ha N§i, Vigt Nam.

Bio co tai chinh hgp nhit

ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

20.

21.

22.

22.1.

(v) Bao gbm 2 hgp ddng:

- Hop déng tin dyng 55 01/2021/32553/HDTD ngay 08/06/2021 ky giira Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét Nam - CN
Ha Thanh va Cong ty Ccb phén BV Invest (Trudc 1a Cong ty cé ph%m Diu tu Xdy dyng Lilama) vé viéc cho vay phuc vy Du an
Taa chung cu hdn hop Diamond Hill tai 10 dat C01 va X03 thuge Khu dén cu $6 2, phudng Xuong Giang, thanh phd Bic Giang:
Han murc cho vay: 300.000.000.000 dbng, thai han vay 48 thang ké tr ngdy giai ngin dAu tién: Lai suat ¢d dinh 8%/nam trong
vong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tidn. Sau thoi gian trén ap dung 1ai sudt tha ndi = Lai suit cor so + bien do 3,5%/nam; tai
san dam bao 12 quyén sir dung At vi tai san hinh thanh trong tuong lai cia Dy an Toa chung cu hén hop Diamond Hill tai 16 it

C01 va X03 thuge Khu dan cur 56 2, phudmg Xwong Giang, thanh phd Béc Giang.

- Hop déng tin dung sb 01/2024/32553/HDTD ky giira Ngan hang TMCP Déu tu va Phat wrién Vigt Nam - CN Ha Thanh va
Cong ty Cb phan BV Tnvest v& viéc cho vay phuc vu Dy dn Diu tr Xay dung toa nha hdn hop o, thuong mai dich vu cao ting
tai duong Bac Son, to 7, phudng Hoang Van Thy, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
600.000.000.000 ddng; thai han vay t6i da 60 thang ké tir ngay giai ngén dau tién, 14i sut ¢b dinh 7,5%/mam trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngén déu tién. Sau thoi gian trén dp dung li suat tha ndi = Lai sudt co s& + bién dd 3,5%/nam, tai san dam
biio 12 quyén sir dung dAt va tai san hinh thanh trong tuong lai cua Dy an Péu tr Xay dung toa nha hdn hop o, thuong mai dich

vu cao tang tai duong Biéc Son, t 7, phudng Hoang Van Thy, thanh phd Thai Nguyén,

(vi) Bao gdm 01 hop dong:

tinh Thai Nguyén.

Han muac cho vay:

- Hop ddng tin dung sb 213449.24.827.3406441.TD ky ngay 06/01/2025 gitta Cong ty CP Diu tr va Dich vy Areca Vigt Nam
voi Ngan hang TMCP Quén Poi - Chi nhanh Son Téy. V& viée cho vay thyc hién Dy 4n Khu dé thi mdi Phia Tay Dinh Tri, TP
Bic Giang, tinh Bac Giang; Han mirc cho vay: 330.000.000.000 VND (Ba tram ba muoi ba ty dé)l1g chan./.). Théi han thi da 72

A £

thang ké tir ngy tiép theo ngay giai ngan. Lai suét 1 nam déu cd dinh 8%/nam. Tai san dam bao la quyén sir dung dét va tai sin
ghn lién véi déit cua Dy an Khu d6 thj m&i Phia Ty Dinh Tri, TP Bic Giang, tinh Bic Giang.

Dy phong phéi tri
Dai han

Dy phong tién thué dat tai Donatraco
Du phong bao hanh cong trinh xdy dyng

Thi san thué thu nhip hofn lai va thué thu nhip hoin lai phai tri
Thi sin thué thu nhip hodn lai

Thué suit thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tr tai san thué thu nhap hodn lai
Ti sin thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh 1éch tam thoi duge khéu
trir

S& bu trir véi thué thu nhap hodn lai phai tra

Thué thu nhiip hoiin lai phai trd

Thué sudt thué TNDN str dung dé xac dinh gid trj tai san thué thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhép hon lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi duge khéu
trir

Vén chi sé hitu

Biing déi chiéu bién dgng ciia von chii s& hiru

Phu lue s6 02

28

31/03/2025

01/01/2025

1.458.969.470
1.818.389.786

1.458.969.470
1.820.582.682

3.277.359.256 3.279.552.152
31/03/2025 01/01/2025
20% 20%

635.338.595

631.297.802

635.338.595 631.297.802
31/03/2025 01/01/2025
20% 20%

1.296.898.736

1.296.898.736




CONG TY CO PHAN BV LAND
§6 92 phd Triic Khé, phudng Lang Ha, quin bong Da,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

B#o cdo tai chinh hop nhit
ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

22.2. o ol Bh FE 3 PR 31/03/2025 01/01/2025
Chi tiét von gop cua chii s¢ hir — e
e i gepara SRR ATR Ty 18 (%) Gid tri TV 18 (%) Gid tri
Céng ty Cé phén Tap doan Bach Viét 6337%  524.602.590.000 6337%  524.602.590.000
Cong ty Cé? phf:?m BV Asset 5,45% 45,154.000.000 5,45% 43,154.000.000
Cong ty C6 phin TG Capital 4,98% 41.195.000.000 4,98% 41.195.000.000
Céc cd dong khac 26,20%  216.931.410.000 26,20% 216.931.410.000
100%  827.883.000.000 100% 827.883.000.000
3 T e A ~a ¥ A
22.3.  Cic giao dich vé vén v6i cde chil s hitu vi phin phdi ¢d tic, chia lgi nhujn Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024 dén
31/03/2025 31/03/2024
Vén diu tu caa chii s¢ hiru
Von gop dau ky 827.883.000.000 573.128.000.000
Von gop tang trong ky -
Von gbp cudi ky $27.883.000.000 573.128.000.000
22.4.  Cb phiéu 31/03/2025 01/01/2025
S6 lwgng cb phiéu ding ky phit hanh 82.788.300 82.788.300
Sb lwgng ¢b phiéu di bin ra cong chiing
C0 phiéu phf) théng §2.788.300 82,788.300
S6 lugng ¢é phiéu dang luu hanh
C@ phiéu pho thong 82.788.300 $2.788.300
Co phiéu wru dai (logi duge phan loai [ von cha s¢ hitu)
Ménh gid ¢ phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
22.5.  Cae quy ciia doanh nghiép 31/03/2025 01/01/2025
Quy dau tu phat trién 12.614.184.986 12.614.184.986

VI. Thong tin bé sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bdo ci

1. Tdng doanh thu bin hing va cung chp dich vy

Doanh thu bén hang héa

Doanh thu hoat dgng xay lap
Doanh thu kinh doanh bat déng san
Doanh thu cung céip dich vy

2, Doanh thu thufin ban hing va cung cip dich vy

Doanh thu thudn ban hang hoa

Doanh thu thudn hoat dong xay lép
Doanh thu thuan kinh doanh bét dong san
Doanh thu thudn cung cép dich vu

29

o két quit hoat djng kinh doanh hop nhit

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

Pon vi tinh: VND

Tir 01/01/2024 dén
31/03/2024

103.221.266.829
40.354.354.33

386.058.445.674

7.745.505.046

98.659.899.649

537.379.571.881

98.659.899.649

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén
31/03/2024

103.221.266.829
40.354.354.33

386.058.445.674

7.745.505.046

98.659.899.649

537.379.571.881

98.659.899.649




CONG TY CO PHAN BV LAND
8692 pho Tric Khé, phuong Ling Ha, quin E)ono Da,
thanh phd Ha Nai, Viét Nam,

Bio cio tai chinh hgp nhit

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

. A ~ >
Gii von hing bén

Gia vén ban hang héa

Gia von hoat déng xay lap

Gia von kinh doanh bt dong san
Gia von cung cip dich vu

Doanh thu heat djng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Léi wr giao djch ban chirng khoan

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Hoa nhap du phong déu tu tai chinh

Dy phong giam gid chimg khoan va tén thit diu tr
Chi phi tai chinh khac

Chi phi bin hiang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Ciie khoiin chi phi bin hang
Chi phi nhin vién ban hang

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi bao hanh

Chi phi khic bang tién

Cic khoin chi phi quiin 1y deanh nghiép
Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi khiu hao tai san cé dinh

Chi phi - Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Phén bd lgi thé thuong mai

31/03/2025

Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024 dén

31/03/2024

94.958.304.066
30.972.697.279

171.497.143.111

1.479.877.850

85.766.144,352

298.908.022.306

85.766.144.352

Tir 01/01/2025 dén

31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén

31/03/2024

9.864.843.190
451.212.977

4.194.823.522
1.066.249.199

10.316.056.167 5.261.072.721
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
31/03/2025 31/03/2024

3.303.598.619
(2.037.141.419)
3.357.873.419
267.517.609

4.899.924.787
(1.024.962.950)

213.499.349

4.891.848.228

4.088.461.186

Tir 01/01/2025 dén

31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén

31/03/2024

2.856.848.356
24.460.092.335
283.898.610
101.667.104
2471.177.584

.305.931.736
.534.209.223
326.930.643
122.828.462
1.278.487.985

30.173.683.989

6.568.388.049

3.426.520.484
339.926.031
342.959.136
974.714.781
1.340.506.152
1.704.241.274

1.509.529.794
679.732.302
75.232.312
775.121.466
.802.603.565
1.656.281.244

8.128.867.858

6.498.500.683




CONG TY CO PHAN BV LAND
S0 92 pho Trie Khé, phuong Lang Ha, quan Démg Da,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Bio cio tai chinh hop nhit

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

T

VIL

Thu nhip khic

Tién phat thu duoc
Thu khdc tir hoat déng cho thué, thanh 1y tai san
Thu nhap khac

Chi phi khie

Phat thué, phat vi pham hanh chinh
Chi phi khéac

Chi phi thué thu nhip doanh nghig¢p hién hanh

Cong ty Co phin BV Land

Cong ty C6 phin BV Invest

Céng ty C6 phin San xuat Thuong mai Dich vy Ddng Nai
Cong ty C6 phin Dau tr va dich vu Areca Viét Nam
Cong ty Co phin Phat trién ha ting TMG

Lai co bian/suy gidm trén cb phiéu

Loi nhuan sau thué TNDN cua cd déng Cong ty me
Trich quy khen thuong, phae loi
Ca phicu phé théng lwu hanh binh quin trong ky

Lii eo bin trén co phiéu
-~ . A A s
Lii suy giam trén co phiéu

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
31/03/2025 31/03/2024
15.950.000
50.000.000

800.735.615

1.232.848.461

866.685.615

1.232.848.461

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén
31/03/2024

15.976.420
269.532.355

344.590.102

285.508.775

344.590.102

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén
31/03/2024

15.885.001.741
1.697.977.854
1.177.459.712
14.485.052.527
8.464.739.250

915.580.867

41.710.231.084

915.580.867

Tir 01/01/2025 dén
31/03/2025

Tir 01/01/2024 dén
31/03/2024

148.623.655.457

Trinh bay lai

394.711.160

82.788.300 62.728.820
1.795.0 6.0
1.795,0 4.8

Lai co ban/suy giam trén ¢é phiéu nam trude duge tinh to4n lai do nam 2024, Cang ty thyc hién phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢d
tic theo nghi quyét Pai hdi dong cd déng, Viée tinh todn lai nay lam cho Iai co ban trén ¢ phiéu cing kv nam trude giam tir
6,89 dong/cd phiéu xuong 6 dong/cd phicu, I3 suy giam trén b phiéu cing ky nam trude giam tir 5,1 dong/cd phicu xudng 4.8

dong/cd phiéu

Nhirng thong tin khic

Nhiing khoin ng tiém ting, khoin cam két va nhirng thdng tin tai chinh khic

Don vi tinh: VND




CONG TY CO PHAN BV LAND

S692 phc"a Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Déng ba, Bio cdo tai chinh hop nhit
thanh phé Ha Noi, Viét Nam. ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén neay 31/03/2025

3.1,

3.2.

Khong phdt sinh bat ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhitg sy kién dd xay ra c6 thé anh hwéng dén cac théng tin da
duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhit ma Cong ty khong kiém sodt duge hofic chua ghi nhin.

Nhirng sy ki¢n phit sinh sau ngiy két thic ky ké todn

Khong ¢é sy kig¢n nao phat sinh sau ngay két thie nim tai chinh yéu ciu phai ¢6 céc diéu chinh hoc thuyét minh trong cic Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Thong tin vé cic bén lién quan

Danh sich cdc bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty C6 phan Tap doan Bach Viét Cong ty Me

Cong ty Co phin BV Asset Cb déng 16n

Céng ty C6 phin TG Capital Cé dong

Cang ty C6 phan TA Asset Management Cb dong Ién cia Cong ty Me
Cong ty Co phén Dich vu Lychee Cong ty cling Cong ty Mg

Cong ty Co phin BV Bavella Cong ty lién két cua Cong ty con
Thanh vién Hgi déng Quan tri, Ban Téng Giam dde, Ban Kiém soat Ban lanh dao

Trong ky Cong ty di ¢6 cic giao dich chii yéu véi cic bén lién quan nhu sau

N9i dung/ Bén liégn quan Tir 01/01/2025 dén 31/03/2025 024 dén 31/03/2024

Cong ty C6 phiin Tip doan Bach Viét

Téng doanh thu chia tir du én Tay Dinh Tri 71.608.571.763

Téng Chi phi chia tir dy én Tdy Dinh Tri 42.854.008.316

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu 5

Thu hdi cong ng phai thu 6.527.886 14.782,338.000
Cho vay - 8.300.000.000
Lai cho vay - 325.958.904
Thu tién 1ai cho vay - 1.170.972.602
Cb tire di chia (tai Donatraco va Areca) -

Vay (tai Céng ty C4 phin BV Invest) - 11.200.000.000
Thanh toan tién vay (tai Céng ty Cd ph:"in BV Invest) - 6.900.000.000
Chi phi lai vay (tai Cong ty Cd phf’m BV Invest) - 340.890.411
Chi phi thué m§t bang (tai Cty BV Invest) . 64.875.000
Thu tién 2op vén dur an Tay Dinh Tri (tai Areca) - 3.200.000.000

Phén b6 1ai lién danh du an Tay Dinh Tri (tai Areca) -
Nhin tien gbp von

Muon Gidy ching nhdn quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit s6 DL 658819, DL 658824, DL
658821, DL 658814, DL 658815 va mugn cac hop dbng tien gii sé 0030600032883003: 0030600032882007 va
0030600032885006 lan lugt lam Tai san thé chdp cho khodn vay ngfn han tai ngin hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhéanh
Thanh Xuan va tai Ngin hang TMCP Phuong Déng - CN Ha Noi.

Céng ty C6 phiin BV Asset

Mua hang hoa, dich vu 1.029.018.727 739.066.914
Lai cho vay 1.758.917.808 792.506.848
Cang ty Cd phin TG Capital

Cho vay 150.000.000.000

Léi cho vay 514.215.068 732.000.000
Mua hang hoéa, dich vu 22.959.493.833 -
Céng ty C6 phiin TA Asset Management

Mua hang hoa, dich vu 22.959.867.833

Cho vay 75.000.000.000

Lii cho vay 182.698.083 1.276.493.151
Cong ty C6 phin Dich vy Lychee

Mua hang héa dich vu 901.937.147 1.202.017.200
Cung cép hang héa dich vy 578.500.800 132.000.000

L)
1]




CONG TY CO PHAN BV LAND
S692 phd Trite Kheé, phudmg Lang Ha, quin Bdng Da, Bio cio tai chinh hgp nhit
thanh phd Ha Nai, Viét Nam. ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2025

33

34,

Cong ty C6 phiin BV Bavella
Cho vay 75.000.000.000 -
Lai cho vay 1.343.116.438 480.821.918

S6 du véi cie bén lién quan tai ngay két thic ky ké toin
S& dur véi céc bén lién quan tai ngay két thie kv ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh V.
Giao dich véi cie bén lién quan khic nhu sau

Thu nhip ciia HDQT, Ban Téng Giim déc va Ban Kiém soit

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

TT Ho tén Chir
4o . 31/03/2025 31/03/2024
Thu nhip cia HDQT va Ban Téng Giam déc
1 Nguyén Tan Thanh Chu tich HBQT
2 Ly Tudn Anh Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dée 535.600.000 346.000.000
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng
3 Nguyén Vii Thi¢n Giam dbc (Mién nhiém Pho Tong Giam

déc ngay 01/01/2025) .
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng

3 Khuong Hai Ninh e X 255.814.000
Giam doc
4 Nguyén Vii Thién Thanh vién HDQT
5 Pham Trong Binh Thanh vién HE)QT doc lap 6.000.000
’ . Pho Téng Giam dée (BS nhiém ngay

6 Duong Trung Théng 01/01/2025) 177.810.000

975.224.000 346.000.000
Thu nhip cia Ban kiém soit

| L& Thanh Hai Thanh vién BKS 3.000.000 -

2 Nguyén Thi Thiy Linh  Thanh vién BKS 3.000.000 -
981.224.000 346.000.000

Trinh bay tai siin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b§ phiin

Thong tin b phan duge trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu vye dja 1y, Céc chi phi chung dugc phan bd cho timg b
phén theo ty 1¢ phan trim doanh thu cua tirg bo phin.

Bio cio b{ phin chinh yf-u - Theo linh vye kinh doanh

Cong ty gém cic bg phin chia theo hoat dgng kinh doanh chinh la kinh doanh bat dgng san, thi cong xdy lap. ban hang héa va
cung cap dich vu.

Phu lye s6 03
Bio cio bd phin chinh yéu - Theo khu vure dia ly

Béo cdo bg phan theo linh vire dja ly dura trén vi tri ctia khéch hang tao ra doanh thu bo phan. Trong nam tai chinh két thie ng ay
31/12/2024, hoat dong san xudt kinh doanh e,u'i Com. ty chi phét sinh tai thj truong trong nude, do d6 khang co sy khac biét vé
rii ro va lgi ich kinh té theo khu vyre dja ly cin thuye &t minh.

Thong tin so sanh

A3
(%]




CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, Bio cdo tai chinh hgp nhit
thanh phd Ha Noi, Viét Nam. ky ké todn tir n eay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

$6 ligu so sanh trén Bang can ddi ké todn va céc thuyét minh lién quan 14 sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két
thae ngay 31/12/2024 da dugce kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh £ia Viét Nam.

S5 ligu so sanh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo lwu chuyén tién té va cac thuyét minh lién quan 12 & licu
trén Béo céo tai chinh cho ky ké todn tir 01/01/2024 dén 31/03/2024 do don vi lap.

6. Théng tin vé hogt ddng lién tye
Khang ¢6 bit k¥ s kién nio giy ra su nghi ngd 1on vé kha nang hoat dgng lién tye va Cong ty khéng ¢ y dinh ciing nhy bude
phai nglmg hoat dfng, hode phai thu hep dang ké qui mé hoat dong cia minh.

Hi Ni, nga 29!.]1&:134 nim 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Dire Luru
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